CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

BAO CAO TAI CHINH DA KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: Téa nha Constrexim, duomg Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh
cho néim ti chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ching t8i, cic thanh vién Ban Giam dbc Cong ty CP Piu tr va Xay ldp Constrexim s6 8 (goi tat 12 “Cong ty”)
trinh biy Béo céo ciia Ban Giam ddc cling véi Béo céo tai chinh dd dugc kiém toan cho nim tai chinh két thac
ngay 31/12/2019.

Hi d6ng quén tri va Ban Giam déc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan trj va Ban Giam dbc didu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2019 va dén ngay 1ap Bdo céo ndy, gdm:

Hg@i dong qudn tri

Ong Vii Birc Tién Chi tich

Ong Vii Duy Hau Thanh vién

Ba Vii Tudng Vy Thanh vién

Ong Vii Ngoc Chinh Thanh vién (bd nhiém tir ngay 11/05/2019)
Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién

Ong Nguy@n Dinh Nghia Thanh vién (mién nhiém tir ngay 11/05/2019)

Ban Gidm dbc

Ong Vii Duy Hau Giam dbc
Ong Hoang Bién Cuong Phé Giam dbc
Tréch nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bdo céo tai chinh phin dnh mét cach trung thye va hop 1y tinh hinh tai
chinh cung nhr két qua hogt dong kinh doanh va tinh hinh hwu chuyén tién t& ciia Céng ty trong nim, phu ho‘p
v6i Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghle;p Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée
1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc 1dp céc bao céo tai chinh nay, Ban Giam dc dugc yéu ciu phai:

- Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mot cach nhét quan;
- Duara cac phan doan va udce tinh mét cach hop 1y va thin trong;

- Néu 3 cac nguyén tic ké todn thich hop c6 duge tuén thi hay khong, ¢6 nhimg ap dung sai léch trong yéu
cin duge cong bb va gii thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé thong kiém sodt ndi bd mdt cach hiru hidu cho muc dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh hgp 1y nhim han ché rii ro va gian lan,

Ban Gidm dc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dwoc ghi chép mot cach phu hop d& phan 4nh
mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi didm nao va dam bao ring bio cdo tai chinh tudn
thit Chuén muec ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén vide
lap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Gidm déc cung chiu trach nhi¢m dam bdo an toan cho tai san ctia Cong ty
va thue hién céc bién phap thich hop dé ngin chiin va phét hién céc hanh vi gian 14n v sai pham khéc.




BAO CAO CUA BAN GIAM POC
dinh kém Bdo cdo tdai chinh
cho ndm tai chinh két thie ngdy 31/12/2019

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudmg Nguyen Trii, C7, Thanh Xuin, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
(tiép theo)

Ban Gidm dbc x4c nhén ring Céng ty da tuan thi céc yéu cAu néu trén trong vide lap Béo cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dign cho Ban Gidm déc,
LCP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

N2 GIAM PAC
Vii Duy Hju Vie Sﬂag; Hiw
Giam déc ’
Ha Néi, ngay 15 thang 03 ndm 2020
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Chuyén ngéinh Kiém todn, Pinh gid, Tu van tdi chinh, ké todn, thué
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Since 2001

S6: 165 - 20/BC-TC/VAE
Ha Noi, ngay 24 thang 03 nam 2020

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi: Céc cb déng
Hi ddng quan trj va Ban Gidm déc
Céng ty C6 phin Pau tw va xiy Lip Constrexim 56 8

Chiing t6i da kidm toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C& phin Piu tu va xiy lip
Constrexim sb 8 (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”), duoc ldp ngay 15/03/2020, tir trang 06 dén trang 32,
bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio céo
luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép ly
¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Ban Giam dbc xéac dinh 13 cén thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh biy bao céo tai chinh khéng c6
sai st trong yéu do gian 14n hodc nham 1an.

r s A 3 s A - ) A
Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra ¥ kién v& bdo co tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Chting ti d3 tién hanh kiém toan theo cic chudn myc kiém toén Vigt Nam. Céc chudn muc nay yéu
cAu chung t6i tuén thi chudn muc va cée quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh cia Céng ty c¢6 con sai
sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém to4n bao gdm thyc hién cic thi tuc nhim thu thip cac béng ching kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cia
kidm to4n vién, bao gdm d4anh gid rui ro ¢b sai st trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian l4n hodc
nhim 1&n. Khi thuc hién danh gid cac rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi b clia Cong
ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay b4o céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc
kiém toén phi hop v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra ¥ kién vé higu qua
clia kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gbm danh gi tinh thich hop ciia cic
chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia ce wde tinh ké todn ciia Ban Giam dbc ciing nhu
dénh gi4 viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh,

Chung t6i tin tudng ring c4c bing chimg kiém to4n ma ching t6i d4 thu thip duge 12 ddy du va thich
hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toén ciia chiing t6i.

Tru sd chinh: Tang 11 tba nha Séng Ba Chi nhanh: 86 17/3 Nguyén Huy TLféng. .
Sa 165, dudng Cau Gidy, quan Cau Gidy, Ha Noi 4 Phuging 6, quén Binh Thanh , TP. Ha Chi Minh

DT: 024. 62 670 491/492/493  Fax: 024. 62 670 494 DT: 028. 6294 1117/6252 1818  Fax: 028. 6294 1118

Website: www.vae.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)
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Y kieén ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chung t61, Bdo céo tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2019, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lvu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phil hop v6i Chudn myc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay
Béo céo tai chinh.

/

Ding Thl Thu Huyen Pham Thi Hién
Gidm doc kiém todn Klem toén vién
86 Gidy CN BKHN kiém todn: 1410-2018-034-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 2449-2018-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Tda nha Constrexim, dudmg Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

A
TAI SAN Mas§ DT 31/12/2019 01/01/2019
' minh ;
A- TAISAN NGAN HAN 100 68.769.807.170 108.021.810.644
I Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 2.474.744.944 8.718.011.399
1 Tién 111 2.474.744.944 8.718.011.399
I. Céc khodn diu tw tai chinh ngin han 120 - .
IIL Cdc khoan phai thu ngéin han 130 60.316.484.249 83.739.541.243
1 Phai thu ngén han ctia khich hang 131 V.2 39.576.261.426 60.174.949.796
2 Trétruée cho ngudi ban ngén han 132 Va3 40.000.000 -
3 Phai thu ngén han khac 136 V.4 20.700.222.823 23.564.591.447
4 Du phong phai thu ngén han khé doi 137 . -
IV. Hang ton kho 140 V.5 5.780.891.271 15.439.886.038
1  Hang tdn kho 141 5.780.891.271 15.439.886.038
V. Taisin ngin han khic 150 197.686.706 124.371.964
1  Thué GTGT dugc khiu triy 152 197.686.706 124.371.964
B- TAISAN DAI HAN 200 9,251.312.500 10.120.754.574
I. Céc khoan phai thu dai han 210 1.000.000.000 1.000.000.000
1 Phai thu dai han khac 216 V.4 1.000.000.000 1.000.000.000
2 Dy phong phai thu dai han khé doi 219 . -
Il. Taisan cb dinh 220 1.065.451.377 1.305.365.233
1 Tai san ¢ dinh hitu hinh | V.6 1.065.451.377 1.305.365.233
- Nguyén gid 222 2.999.406.675 2.999.406.675
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (1.933.955.298) (1.694.041.442)
IV. Ciic khodn d4u tir tai chinh dai han 250 - -
V. Taisan dai han khac 260 7.185.861.123 7.815.389.341
1 Chi phi tra tru6c dai han 261 V.7 7.185.861.123 7.815.389.341
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 78.021.119.670 118.142.565.218

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1 b3 phan hop thanh ciia Bdo cdo i chinh nay)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim, dwdng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

Miu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
£
NGUON VON Mi sb T::i'l’l';t 31/12/2019 01/01/2019
C- NQ PHAITRA 300 50.322.289.602 90.315.711.823
I. No ngin han 310 48.578.550.724 88.263.347.987
1  Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.8 2.403.579.167 9.041.086.659
2 Ngudimua tra tién trude ngén han 312 V.9 4.485.862.035 19.790.173.087
3 Thué va cc khoan phai ndp Nha nude 313 V.10 98.083.213 280.362.793
4  Chi phi phai trd ngén han 315 V.11 70.000.000 70.000.000
5  Doanh thu chwa thue hién ngﬁn han 318 V.12 167.208.718 262.591.365
6  Phai tra ngfn han khac 319 V.13 31.092.110.065 57.094.355.599
7 Vay va ng thué tai chinh ngn han 320 V.14 9.850.500.000 1.200.000.000
8  Quy khen thudng, phic loi 322 411.207.526 524.778.484
IIl. No dai han 330 1.743.738.878 2.052.363.836
1 Doanh thu chua thyc hién dai han 336 V.12 768.578.878 1.039.203.836
2 Phai tra dai han khic 337 V.13 975.160.000 1.013.160.000
D- VON CHU SO HUU 400 27.698.830.068 27.826.853.395
I.  Vbn chii s& hitu 410 Va5 27.698.830.068 27.826.853.395
1 Vbn gép cia chu s& hitu 411 22.084.260.000 22.084.260.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 22.084.260.000 22.084.260.000
2 Thing du vén cb phin 412 2.828.703.600 2.828.703.600
3 Vénkhic ciia cht s& hitu 414 921.520.000 921.520.000
4 Quy diu tr phat trién 418 1.142.664.812 961.065.996
5  Loinhuén sau thué chua phén phéi 21 721.681.656 1.031.303.799 -
- LNST chua phén phdi lity ké dén cudi ndm  421a 31.356.179 175.000.000 -
triede
- LNST chwa phdn phé'i ndam nay 421b 690.325.477 856.303. 799 A
II. Ngudn kinh phf va quy khac 430 - =
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 78.021.119.670 118.142.565.218
Ha Noz ngay 15 thang 03 ndm 2020
CONG TY CP PAU TU VA x4 R CONSTREXIM SO 8
Ngwoi lap K& toan truémg “OBh ”« )
/ / c o] PHAN ' ‘
e
L N
Nguyén Thi Viét Hoa Nguyén Thi Thu Hoai

(Cdc thuyét minh tiv trang 10 dén trang 32 la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Pia chi: Tda nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MiuséB 02 -

DN

Pon vi tinh: VND

cHi TIEU I‘;I: T.]:ilﬁt Nim 2019 Niim 2018
1 Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 VIl 121.200.857.215  107.683.337.901
2 Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thudn vé& bdn hang va cung cip dichvy 10 121.200.857.215  107.683.337.901
(10=01-02)
4 Gié vbén hang ban 1 _¥i2 116.637.932.302  102.981.143.365
5 Loinhuin gop vé bin hang va cung cép dich vu 20 4.562.924.913 4.702,194.536
(20=10-11)
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 4.952.756 187.694.602
7 Chi phi tai chinh 22 " =
Trong dd: Chi phi 1di vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 24 - -
9 Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 VL5 3.262.400.710 3.273.837.630
10 Loi nhujn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 1.305.476.959 1.616.051.508
(30=20+(21-22)~(24+25))
11 Thu nhép khac 31 2 .
12 Chi phi khac 32 V4 354.056.092 157.848.609
13 Lgi nhujn khic (40=31-32) 40 (354.056.090) (157.848.609)
14 Téng lgi nhuén ké todn trude thué (50=30+40) 50 951.420.869 1.458.202.899
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL7 261.095.392 323.210.300
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5 i
17 Lginhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 690.325.477 1.134.992.599
(60=50-51-52)
18 Lai co ban trén cd phiéu 70 VI8 312,59 493,38

Nguwdi ldp

Nguyén Thi Viét Hoa

Ké todn trudmg

Nguyén Thi Thu Hoai

/ (‘(J PHAN |

\

Ha Ngi, ngay 15 thdng 03 nim 2020
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Ve £
Giam doc

L,LJNGTY

(Cdc thuyét minh tie trang 10 dén trang 32 1a bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tdi chinh niy)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thile ngay 31/12/2019

MAu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiong phdp tryc tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

DPon vi tinh: VND

STT CHI TIEU M Thuyét Nim 2019 Niim 2018
s0 minh
I  Luwu chuyén tién tir kinh doanh
1 Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh thu 01 135.223.654.536  120.831.929.343
khac
2 Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vy 02 (27.508.583.627)  (3.333.997.688)
3 Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.376.903.327)  (2.065.878.654)
4  Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (663.920.598) (188.515.803)
5  Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 21.837.796.732  22.133.302.512
6 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (140.649.336.984)  (133.370.969.778)
Luu chuyén tién thuln tir hogt déng kinh doanh 20 (14.137.293.268) 4.005.869.932
II Luwru chuyén tién tir hoat dong dau tw
1 Tién chi ¢ mua sém, xdy dyng TSCD va céc tai san 21 - (50.752.000)
dai han khac
2 Tién thu 1&i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugce chia 27 14.952.756 9.667.205
Luru chuyén tién thuln tir hoat dong diu tw 30 14.952.756 (41.084.795)
III Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chink
1  Tién thu tir phat hanh cb phiu, nhén vén gop cia chu 31 . 1.813.000.000
s& hitu
2 Tién thu tir di vay 33 16.599.500.000 7.950.000.000
3 Tién tra no gbc vay 34 (7.949.000.000)  (8.750.000.000)
4  Ctirc, loi nhuan d tra cho cha sé hitu 36 (771.425.943) (654.322.180) 120
Liru chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 7.879.074.057 358.677.820 CON
Luwu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 50 (6.243.266.455) 4.323.462.957 _.ff ?OTN'
Tién va twong dwong tién diu ky 60 8.718.011.399 4.394.548.442 £
Anh huéng ctia thay d6i ty gid hdi doai quy ddi ngoaité 61 - - :ﬁ
Tién va twong duong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.01 2.474.744.944 8.718.011.399 =

Nguyén Thj Viét Hoa

Ha Ngi, ngay 15 thang 03 ndim 2020

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

K& toan truimng

Nguwdi lap

Nguyén Thi Thu Hoai

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 la bg phdn hop thamh cia Bdo cdo 13i chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, durdng Nguy&n Trai, C7, Thanh Xuan, HAN$i  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh va can dwoe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Piic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thire s& hiru von

Céng ty C5 phin Pau tr va Xay lip Constrexim s6 8 (goi tit 13 “Céng ty”) 13 Céng ty C& phan duge
chuyén ddi tir Doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s6 2261/QP-BXD ngay 8/12/2005 ciia B truéng
Bo Xay dung vi hoat dong theo Giy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 01001850677 ding ky 14n
diu ngay 21/12/2005 va Gidy chimg nhén ding ky thay ddi lan 08 ngdy 19/6/2018 do S& K& hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cip.

Theo Gily chitng nhén déng ky doanh nghiép thay ddi 1in 08 ngay 19/6/2018 vé viéc diéu chinh vén diéu
1¢, thi von dicu 1€ clia Cong ty la: 22.084.260.000 dong (Bang chit: Hai muoi hai ty, khdng trdm tdm muoi
bén triéu, hai tram sau muoi nghin dong chan).

Hién tai, cb phiéu ciia Céng ty dugc niém yét trén San giao dich chimg khoan Ha Néi v6i ma chimg khoan
1a CX8.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc xay I&p va dich vy.

Nganh nghé kinh doanh

X&y dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac. Chi tiét: thi cong x4y lip cong trinh dan dyng, cdng nghiép,
giao théng, thiy lc_ri’, cac cong trinh ky thu{l't ha ting, dudng day va tram bicn thé dién, cong trinh co dién
lanh; Hoat ddng thiét ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi, ngoai that cdng trinh;

Kinh doanh bét dong san, quyen sir dung dit thude chit s& hitu, chi sir dung hodc di thué, chi tiét: dau tr
kinh doanh nha, cho thué bt dong san; Kinh doanh bét dong san; Kinh doanh o s& ha ting, ha ting k¥
thudt khu db thi, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh t& méi, cho thué vin phong
va nha &; kinh doanh céc dich vu céc khu nha chung cur cao ting va viin phong;

Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bét dong san d4u gid quyén sir dung dat, ch1 tiét: Dich vy méi glcn tur vén bét
dong san; Hoat ddng kién tric va tr vén ky thuat ¢6 lién quan, chi tiét: Tu vin xdy dimg, kiém dinh cac
cong trinh x4y dung (khéng bao gdém dich vu thiét ké cong trinh);

Bén budn vt li¢u, thiét bj lip dit khac trong xdy dung, chi tiét: Kinh doanh céu kién bé téng, kinh doanh
vt liéu xdy dung; Vén tai hanh khach duong bd khéc, chi tiét: kinh doanh vén chuyén hanh khach;

Vin tai hang hoa du'ong bo, chi tiét: kinh doanh vén tai hang hé6a; Ban budn chuyén doanh khac chua duge
phén vio dau, chi tiét: kinh doanh thuong mai vat tw, may mée thiét bi, day chuyén céng nghé, hang hoéa;

Hoat dong dich vu h trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao dau, chi tiét: xudt nhép khiu vat tu,
méy moc thiét bi, day chuyén cong nghe hang héa; Hoat d6ng tir vAn quan 1y: quan 1y, khai thdc, vin hanh
céc dich vy cc khu nha chung cur cao ting va vin phong./.

Tryu sé Cong ty diit tgi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuan, Ha Noi.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thye hign trong thoi gian khong qué 12 thang.
Thuyét minh vé kha niing so sanh théng tin trén bdo c4o tii chinh

Céc théng tin, dit lidu, sb liéu twong ting trong Bio cdo tai chinh cia Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2019 duge trinh bay 13 cac thong tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BA}O CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, duéng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuin, HAN§i  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét b6 phdn hop thénh va can dwoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

I1.

1.

Ky ké toan, don vi tién t& sit dung trong ké toan

Ky ké to4n

Ky ké toan nam cta Cong ty theo nim duong lich, bét du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
niam.

Pon vi tién té sit dung trong ké toin

Don vi tién t¢ sir dung trong ké toan I3 dong Viét Nam ("VND"), hach toén theo phurong phip gié gbe, phu
hop véi Chudn muc ké toan, Ché db ké toén doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viée 18p va trinh bay Béao céo tai chinh.

Chuén mue va ché dd ké toan ap dung

Chuén mue va Ché d9 ké toin 4p dung

Coéng ty 4p dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché dé ké toin Doanh nghiép va
Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh stra dbi, bd sung mot s6 didu ciia Théng
tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viée tulin thi Chuin myc ké toan va Ché dé ké todn

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty duge lap va trinh bay dam bao tuén thii yéu ciu cita cdc Chuin muc ké todn
Viét Nam va Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phéap ly c6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng chuin myc ké todn Vit Nam s6 28 - “Béo céo bd phan” chua duge Cong ty 4p dung trong viée trinh
bay Bédo céo tai chinh nay.

Tom tac cac chinh sach ké toan chii yéu
Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai sén tai chinh dwgc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich ¢6 lién quan trye tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao
gom tién, cic khoan twong dlrorng tién, céc khoan phai thu khéch hang, phai thu khac, céc khoan ky quy,
céc khoan dau fr tai chinh va cac c6ng cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbe cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh c6ng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ciia Cong ty
gbm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan vay vi céng cu tai
chinh phai sinh.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban diu
Hién tai, chua cé quy dinh v& dénh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién

Tién 13 chi tidu tdng hop phan 4nh toan b sb tién hién c6 ctia doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gdm tién
mit tai quy ctia doanh nghiép va tién giri ngan hang khong ki han dirge ghi nhan va 1ap béo céo theo dong
Viét Nam (VND), phit hop v6i quy dinh tai Luét Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu lyc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, HANOi  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1o mét by phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3.

Nguyén tic ké toin ng phii thu
Céc khoén no phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu duge thic hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khziéh hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 14 don vi ddc 14p véi Cong ty.

Phai thu khac gdm cdc khoén phai thu khdng c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén cac giao dich
mua - ban.

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty khéng trich 14p dir phong phai thu khé doi.
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc xdc dinh trén co s¢ gid thdp hon gitra gla goc va gid trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gid
goc hang ton kho bao gbm chi | phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé
¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban wdce tinh ciia hing tdn kho trong ki san xut, kinh doanh binh
thudng trir chi phi u6c tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tidu thu ching.

Gia trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phip
ké khai thuong xuyén.

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty khong c6 hang ton kho can trich I1p du phong gidm gia.
Nguyén tic ghi nhin va phirong phap trich khiu hao TSCPD hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyen gia, duge phan anh trén Bang can ddi ké todn theo céc
chi tiéu nguyén gi4, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

Vlec ghi nhin va trich khiu hao tai san c6 dinh hitu hinh duoc thyc hign theo Chuén mye ké toan Viét Nam
s6 03 - Tai san ¢b dinh hitu hinh, Thong tu s6 200/20 14/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh huong
din ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tir sb 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 huéng din Che dd quan
Iy, sir dung va trich khéu hao tai san c¢b dinh, Thong tir s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira dbi,
bo sung mét s6 didu cia Thong tir sb 45/2013/T T - BTC va Thong tw s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017
v& sira @i, bd sung mét s6 didu cia Théng tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw s 147/2016/TT-BTC cua
B6 Tai chinh.

Nguyen gi4 tai san ¢b dinh hitu hinh mua sém bao gbm gid mua (tru céc khoan chiét khiu thuong mai hogc
giam gid), cac khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tii san vio trang thai sin sing sir

dung.

Nguyén gid tai sin c6 dinh do céc nha thAu xdy dung bao gbm gié trj cng trinh hoan thanh ban giao, cic
chi phi lién quan tryc ti€p va 1€ phi trude ba.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCD hitu hinh duwoc ghi ting nguyén gia cua tai san khi cac chi
phi nay chéc chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai. Cdc chi phi phét sinh khong thoa mén dugc didu
kién trén dwgc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Coéng ty 4p dung phuong phap khau hao dudng thing d6i v&i tai san cb dinh hiru hinh. Ké toan TSCD hiru
hinh duoc phén loai theo nhém tai san ¢6 cling tinh chét va myc dich sir dung trong hoat d6ng san xuét kinh
doanh ciia Cong ty gdm:
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, HANOL  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

MiuséB09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo)

Logi tii sin cb dinh Thoi gian khdu hao (nim)
- Nha cira vt kién triic 25

- M4y méc thiét bi ‘ 06 - 08

- Phurong tién van tai 06 - 08

6. Nguyén tic ké toan cdc hop ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 1 thoa thuan béng hop ddng ciia hai hoic nhiéu bén dé cung thyuc hién
hoat déng kinh té nhu'ng khdéng hinh thanh phap nhan d§c lap. Hoat dong nay co the duge ddng kiém soat
béi céc bén gbp von theo thoa thudn lién doanh hoic kiém soat bdi mot trong mét s6 céc bén tham gia.

Khoan dAu tr theo Hop ddng hop téc kinh doanh s6 21/HPHTKD ngay 31/03/2008 va Phu luc hop dong
50 01-2018/PLHDHTKD ngay 31/12/2018 giita Céng ty va Cong ty cb phan An Dat. Theo do, hai Cong ty
s& hO’p tac d& san xuét va tiéu thu san phAm cira nhya PVC 15i thép gia cudng theo cong nghé Chau Au, trén
moi san pham déu duge in tén cta 2 doanh nghi€p. H0'p ddng dugc thue hién trong vong 5 nam va dugc gia
han dén ngay 31/03/2020. Sau mdi m6t nam, ké tir ngdy Cong ty chuyén tién cho Céng ty C6 phin An Pat,
Cong ty s& duorc thanh toan s6 13i twong (g v6i mirc 14i suat ¢b dinh hang nim tir 0% den 8%, Cong ty s&
théng bao vé ty 1& niy cho Céng ty An Pat theo tirng quy tlly thude vao tinh hinh sén xuit kinh doanh cta
Céng ty CP An Dat.

7. Nguyén tic ghi nhin va phén bd céc khoan chi phi tra truéc

'Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi thyc té d4 phat sinh nhl.mg ¢6 lién quan den két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gdbm chi phi tra trude v& thué hoat dong tai san T
cb dinh, 1oi thé kinh doanh, gié tri cong cy, dung cy, linh kién loai nhé di xut duing va céc chi phi tra truwde M KL

khéc. VA DIN
Loi thé kinh doanh 13 gié tri thwong hiéu Constrexim dugc phan b vao chi phi theo phuong phép dudmg NAN
thang trong vong 10 ndm. s

e
o

Chi phi thué hoat dong tai san ¢b dinh dugc ghi nhin cin cff vio sb tién trd trwée trong nhiéu ky ké todn va
hop ddng thué tai san, duge phan bd vao chi phi theo phuong php dudng thing trong vong 25 nim.

Céc khoan chi phi tra trwdc khac bao gdm chi phi stra chita TSCP, chi phi thué quyén sir dung nhan hiéu,
chi phi mua lai 02 ki 6t C7 Thanh Xuan va céc chi phi khéc duge coi 14 ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té
trong tuong lai cho Cong ty. Céc chi phi ndy duge vbn héa dudi hinh thire cac khoan tra trude va dwoce
phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing theo cic quy dinh
ké toan hién hanh.

8. Nguyén tic ké toan céc khodn ng phai tra

No phai tra 14 cic khoan phai thanh toan cho nha cung chp va céc ddi tu‘ong khéc. Ng phai tra bao gom cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khéng ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cic khoan ng phai tra duge thye hién theo nguyén tic sau;

Phai tra ngum ban gbm céc khoan phai tra mang tinh chét thuvong mai phat sinh tir giao dich mua hang hda,
dich vu, tai sdn va ngudi ban 1a don vi doc 14p véi ngudi mua, gom ca cac khoan phai tra gilta Cong ty voi
bén hop tac kinh doanh.

Phai trd khéc gdm céc khoan phai trd khong c¢6 tinh thwong mai, khéng lidn quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang hoéa dich vu.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwgce doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

10.

11.

12,

13:

Céc khoan phai tra duge theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t& phai tra va
céc yéu td theo nhu cau quan 1y ciia doanh nghiép.

Cong ty khong ¢6 céc khoan no phai tra ¢6 gbe ngoai té.
Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co s& cic phiéu thu, chimg tir ngén hang, cac khe udc va cée hop dong
vay.

Céc khoan vay dugc theo dbi theo timng d6i twong, ky han.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Chi phi phai tra cita Cong ty 1a khodn trich truéc phi kiém toan nim 2019, cin cir vao hop ddng kiém toan.

—

Viéc trich trirde vao chi ph1 san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mdt cach chit ch& va phai c6 béng e

chimg hop 1y, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trlch trude trong ky, dé dam bao s chi phi phi tra hach 6}‘)\5
toan vao tai khoan nay phit hop v6i s6 chi phi thyc té phéat sinh. / €0
TRACH N

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hign KIEM 10
VIF

Doanh thu chua thyc hién 12 khoan nhdn truéc tidn thué nha, duoc ghi nhan céin cff vao hop dong va s tidn TN
khach hang da tra trong nhiéu ky ké toan. Viée phin b timg thang ciin cit vao s6 tién cho thué timg thang j:%
dwgc quy dinh trong hop dong. :&

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hiru - Hf DT
GIA | o
Vén gbp ctia chi s& hitu dwge ghi nhan theo s6 thuc gop ciia cic cb déng.

O
N9
Thiing du vén ¢ phén dwgc ghi nhan theo s6 chénh 1éch 16n hon giita gid thye t phat hanh va ménh gid cd 7
phiéu khi phat hanh cd phiéu.

Vén khéc cita chit s& hitu 12 vén bd sung tir cac quy, tir i nhudn sau thué ctia hoat dong kinh doanh.

(o) phleu qu¥ 14 cb phiéu do Céng ty phét hanh va sau 46 mua lai. cé phleu quy duge ghi nhén theo gia tri
thue té va trinh bay trén Bang can d6i ké todn 14 mot khoan ghi gidm von chii s hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 12 sb 14i tir hoat dong sén xuat kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi trir
chi phi thué TNDN ctia ky nay.

Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghlep duge phan phdi cho cac c¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy
theo Diéu 18 cia Céng ty ciing nhur cdc quy dinh clia phap luat va da duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
Cd tirc dwoc ghi nhan 13 ng phai trd khi duoc Dai hoi ddng ¢b dong phé duyét.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu hoat dong xay lép, dich vu cho thué nha, thu tién dién, tién nude,
doanh thu tir 14i tién giri ngén hang va ¢b tire, loi nhuén duge chia.
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Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua clia giao dich d6 duge xac dinh mét
céch dang tin cay. Trucmg hop glao dich v& cung cép dich vu lién quan den nhiéu ky thi doanh thu duge ghi
nhén trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngdy kho sb 1ap Béo cdo tai chinh coa ky dé.
Két qua cna giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh twong ddi chic chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra lai
dich vu da mua theo nhtrng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng didu kién cu thé d6
khong con tdn tai va ngudi mua khéng drge quyén tra lai dich vu da cung cip;

(b) Co kha ning thu dwogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy d6;
(c) X4c dinh dwoc phin cong viée da hoan thanh tai ngay khéa sd lap Béo céo tai chinh; va;

(d) X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

Doanh thu xdy dung gl
12225
Khi két qua thire hién hgp déng duge wde tinh mot cach dang tin cdy thi: .
NG T

Déi vé6i cée hop ddng xay dung qui dinh nha thiu dwgc thanh toén theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi £y K]
phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong img véi phin céng viée d4 hoan thanh do Céng ty tu x4c v} oM
dinh vao ngay két thlic nam tai chinh. T NAI

Dbi véi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thdu duge thanh todn theo gia tri khoi lucrng thue hién, doanh —¢
thu va chi ph1 lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong Ung véi phin cdng viée di hoan thanh duge == R
khach hang xac nhin va dugc phan anh trén hoa don di 1ap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xay lap, céc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi duge gh1 |
nhén doanh thu khi d& duge théng nhat véi khach hang,

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dyng khong thé udc tinh dugc mdt cich déng tin cdy, thi:

Doanh thu chi duge ghi nhan twong dwong véi chi phi cua hop dbng da phat sinh ma viée hoan tra 13 twong
doi chic chin.

Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhén vao chi phi khi d& phat sinh.
Chénh léch giita tong doanh thu lity ké ctia hop dél}g xAy dung d3 ghi nhan va khoén tién lity ké ghi trén
héa don thanh toén theo tién d§ ké hoach ctia hop ddng dugc ghi nhén 1a khoan phai thu hodic phai tra theo
tién d6 ké hoach ctia cac hop ddng xay dung.
Doanh thu tién lai
Tién 131 duge ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc x4c dinh trén s6 dur céc tai khoan tién guri va 14i suét thye té
ting ky.

14. Céc nguyén tic va phong phap ké todn khic
Thué gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dén ctia lut thué hién hanh Cong ty dang ap
dung mirc thué GTGT 10% d6i véi hoat dong x4y 1ap, dich vu cho thué nha, thu tién dién va 5% déi véi
hoat déng thu tién nudc.
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BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay Ié mgt bp phdn hop thamh va cén dugc doc dong thi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s& thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phal tr3 hién tai duoc tinh dva trén thu nhp chju thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi lcx
nhudn thudn duge trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gbm
cac khodn thu nhép hay chi phi t1nh thué hoiic dwgc khau trir trong cac nim khéc (bao gbm ca 156 mang sang,
néu ¢6) va ngodi ra khong bao gbm c4c chi tiéu khéng chiu thué hoiic khéng duge khu trir.

Céng ty &p dung mire thué suét thué thu nhap doanh nghiép 13 20% trén loi nhuén chiu thué.

Viée xéc dinh thué thu nhap ctia Céng ty cin cit vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va viée xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thude vao
két qué kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.

Thong tin bd sung cho cic khoin mye trinh biy trén Bang cin ddi ké toan

Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién
Tién mit 6.267.585 1.937.424
Tién giri ngén hing 2.468.477.359 8.716.073.975
Cong 2.474.744.944 8.718.011.399
Phdi thu cfia khich hang
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong

Ngin han
Téng Coéng ty CP Piu tu 3.636.137.221 - 5.524.006.971 -
x4y dyng va Thuong mai
Viét Nam
Ban quan ly Du 4n quén 10.216.101.201 - - -
Hoang Mai
Ban Quéan Iy Dy an Quén 10.286.412.648 - 4.593.459.756 -
Thanh Xuéan
Phong Quén ly dd thi 647.425.000 - 6.610.232.000 -
Quén Hoang Mai
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim, dwdmg Nguyén Trii, C7, Thanh Xufn, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy Ia mét b6 phdn hop thanh va cdn dipe doc dong théi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

Phong Kinh té Quan
Hoéng Mai

Céng ty TNHH PECI Viét

Nam

Céng ty C6 phin BOT
Phap Véan Ciu Gigé
Céc d6i twong khac

Cong

2.461.326.278

2.461.326.278

Miu s6 B 09 - DN

3.918.732.830 - 26.125.159.806
3.404.358.569 - 5.404.358.569
5.005.767.679 - 9.456.406.416
39.576.261.426 - 60.174.949.796

b) Phai thu khich hing la cic bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIIL.2

3. Tra trwéc cho ngwdi ban

Ngin han

Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam

Cing

4. Cac khoan phai thu khac

a) Ngin han

Phdi thu khdc (1)
Trung tim T vén va Xay
14p cong trinh

Ban Quéan ly nha C7
Thanh Xuén

Doi Xay lap tdng hop s6 3
Doi Xay lap tdng hop s6 4
- Chi nhanh 8.2

Xi nghiép X4y ldp ha ting
va co gioi

Xi nghiép Xay lap sb 8
Céc dbi tugng khac

Tam tkng

Duw Ngo BHXH

Du ng TK 3388

31/12/2019
VND
40.000.000
40.000.000
31/12/2019 01/01/2019
VYND VND
Gia trj Dy phéng Gia tri Dw phong
20.700.222.823 - 23.564.591.447
19.799.406.694 - 22.097.580.536
352.620.790 - 3.145.909.591

3.207.397.522

2.670.792.448
4.238.162.954

2.297.011.945

1.123.689.674
5.909.731.361

21.500.000

879.316.129

2.887.308.154

2.765.792.448
4.413.297.393

3.170.527.399

1.123.689.674
4.591.055.877

18.500.000
3.252.800
1.445.258.111



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xudn, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném téi chinh két thiic ngay 31/12/2019

MA4u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Dai han 1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
Phdi thu dai hgn khdc 1.000.000.000 - . 1.000.000.000 -
Cong ty CP An Dat (2) 1.000.000.000 - 1.000.000.000 ~
Cong 21.700.222.823 - 24.564.591.447 -

(1): Khodn phdi thu ctia cde xi nghiép, cde dji la khodn Céng ty tra tién mua vét tu, nguyén liéu thay cho cdc
dpi va xi nghiép. Sau khi hang muc hodn thanh, ching tir cila cdc dgi chuyén vé, Cong ty sé thuc hién bit triv
giita cdc khodn phdi thu khdc v&i phdi tra khdc cua cde dgi, xi nghiép.

(2): La khodn déu tw theo Hop dong hop tdc kinh doanh sé 21/HPHTKD ngéy 31/03/2008 va Phy lyc hop
dong sé 01-2018/PLHPHTKD ngay 31/12/2018 gitta Cong ty va Cong ty Cé phdn An Pat, Theo d6, hai
Cong ty s hop tdc dé sam xudt va tiéu thy san phdm ciea nhiea PVC 16i thép gia cuong theo cong nghé Chdu
Au, trén mbi san phdm déu dwoc in tén cua 2 doanh nghzep Hop dong duge thuce hten trong vong 5 ndm va
duoc gia han dén ngay 31/03/2020. Sau méi mot nim, ké tir ngay Cong ty chuyén tién cho Céng ty C6 phdn
An Pat, Céng ty sé duwgc thanh todn sé 1di tuong ting voi mikc 18i sudt co dinh himg ndm tir 0% dén 8%, Cong
ty & thong bdo vé ty 1¢ niy cho Céng ty An Dat theo timg quy tiyy thudc vao tinh hinh sén xudt kinh doanh
cua Céng ty CP An Dat.

¢) Phai thu khic Ia cic bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2
5. Hang tdn kho
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Gia goc Dy phong Gia goe Dy phong
Chi phi san xuét kinh 5.780.891.271 - 15.439.886.038 -
doanh d& dang (*)
Céng 5.780.891.271 - 15.439.886.038 -
(*): Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang ciia Céng ty la chi phi dé dang ciia cde cong trinh T rung tdm van
héa - thé duc thé thao qudn Hodng Mai; céng vién Ho diéu hod phuong Nhéan Chinh, qudn Thanh Xudn.
6. Ting, gidm tai sdn c6 dinh hitu hinh

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Nha cika May moéc Phwong tién Cong
vét kién triic thiét bi vén tai

Nguyén gid
S6 dw ngay 01/01/2019 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
Mua trong ndm - - - -
S6 dw ngay 31/12/2019 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888 2.999.406.675
Gid tri hao mon luj ké
S6 dw ngay 01/01/2019 641.501.835 421.987.182 630.552.425 1.694.041.442
Khéu hao trong nim 56.753.092 41.744.140 141.416.624 239.913.856
S6 dw ngay 31/12/2019 698.254.927 463.731.322 771.969.049 1.933.955.298
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam téi chinh két thic ngay 31/12/2019

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuan, Ha Néi

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ié mét bd phén hop thamh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2019
Tai ngay 31/12/2019

777.325.407
720.572.315

44.866.363
3.122.223

483.173.463
341.756.839

1.305.365.233
1.065.451.377

- Nguyén gid TSCP hitu hinh dé khdu hao hét nhung vén con sir dung tai ngay 31/12/2019: 474.663.069
VND (ngdy 31/12/2018: 380.158.432 VND).

Chi phi tra trwéc

Dii han

Chi phi tra trre vé thué hoat dong TSCD

31/12/2019
VND

01/01/2019
VND

4.495.113.177

4.840.891.113

Loi thé kinh doanh chd phan bb 440.280.000 538.120.000
Chi phi sira chira TSCD 461.743.303 769.572:172
Chi phi thué quyén sir dung nhan higu 479.566.000 563.914.000
Chi phi mua lai 02 ki 6t C7 Thanh Xuén 949.230.769  1.044.153.846
Chi phi sira chita vin phong Cong ty 359.927.874 -
Chi phi khac - 58.738.210
Cong 7.185.861.123 7.815.389.341
Phai tra ngudi ban
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Gid tri S6 ¢6 kha Gid trj S c6 kha
ning tra ngy ning tra ny
Ngf'tn han
Céng ty CP HACISCO 420.405.936 420.405.936 - -
Cong ty CP Diu tr va Xay 442.131.263 442.131.263 442.131.263 442.131.263
lap Constrexim so 8.2
Cong ty CP Thwong mai 347.976.180 347.976.180 - -
va Pau tr Mai Anh
Cong ty CP X4y dung va 1.193.065.788 1.193.065.788 5.517.245.479 5.517.245.479
Thuong mai Toan Bach
Coéng ty TNHH Dich vy - - 3.081.709.917 3.081.709.917
van tai Anh Cudng

Cing

2.403.579.167

2.403.579.167

9.041.086.659

9.041.086.659




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim, dwdng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mdt b phén hop thanh va cén dwpe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

9. Ngudi mua trd tidn trwéc

Ngén han

Ban quan 1y Dy 4n DAu tr xay dyng huyén Thach That

Ban quan Iy Dy 4n quin Hoang Mai
Ban bdi thudmg GPMB huyén Séc Son
Céc dbi trong khac

Cong

10. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nwée

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
2.264.013.000 5.300.000.000

1.981.123.200
240.725.835

12.492.176.931
1.981.123.200
16.872.956

4.485.862.035

19.790.173.087

Pon vj tinh: VND

01/01/2019 S$6 phai ndp S6 da thye nop 31/12/2019
trong nim trong nim

Phai ndp
Thué GTGT . 2.144.840.670 2.144.840.670 -
Thué TNDN (*) 280.362.793 481.641.018 663.920.598 98.083.213
Thué TNCN - 178.496.859 178.496.859 -
Phi, 1& phi va céc khodn : 445.190.826 445.190.826 -
phai ndp khac ,
Céong 280.362.793 3.250.169.373 3.432.448.953 98.083.213

(*) Thué TNDN phdi nép bao gom tién truy thué TNDN sau khi thanh tra thué cdc dgi vdi gid tri 220.545.626
dong. Theo Diéu khodn hop dong giao khodn ndi by diéu 6.5 Xir Iy sai pham sau quyét todn: "Trudng hop co
quan thanh tra cé thdm quyén khi kiém tra phdt hién sai sét gid tri quyét todn, héa don thué, thi bén nhgn
khodn c6 tréch nhiém gidi trinh v&i co quan thanh tra va ndp lai s6 tién b xudt todn (néu cd) theo quyét dinh
cila co quan thanh tra ké ca truong hgp khi hai bén cd bién ban thanh I hop dong giao nhdn khodn.

11. Chi phi phai tra

Ngéin han
Trich truée phi kiém todn

Cong

12 Doanh thu chwa thyce hi¢n

a) Ngiin han
Doanh thu nhén trirde tién thué vin phong
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31/12/2019 01/01/2019

VND VND
70.000.000 70.000.000
70.000.000 70.000.000
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
167.208.718 262.591.365
167.208.718 262.591.365



BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31/12/2019

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, duong Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha N6i

MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay 1o mgt bg phén hop thanh va cén dupe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Daihan 768.578.878 1.039.203.836
Doanh thu nhén truéc tidn thué vin phong 768.578.878 1.039.203.836
Cong 935.787.596 1.301.795.201

13. Phii tra khac

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

a) Ngin han 31.092.110.065  57.094.355.599
Kinh phi céng doan 156.060.419 253.009.274
Phai tra, phai ndp khéc 30.812.398.578  54.707.341.584
C6 trke phdi tra §48.120.077 846.596.920 .
Péi Quan Iy co gidi va ha tdng - Constrexim 8 (*) 6.103.176.874  14.685.525.177 - f
Xi nghiép Xay Idp téng hop 56 9 (*) 3.554.238.749 7.451.681.601
Xi nghiép Xay ldp 56 5 (*) 728.751.791  15.401.214.323
Péi Xay ldp tong hop s6 1 (%) 832.381.635 2.695.906.330
Xi nghiép Xdy lip tong hop s6 6 (%) 11.187.666.000 8.320.387.204
Trung tam Tuw vdn va Xdy ldp cong trinh (%) 4.937.157.804 1.896.734.406
Cde doi tuwong khdc (*) 2.620.905.648 3.409.295.623
Dur c6 TK 1388 123.651.068 2.134.004.741

b) Daihan 975.160.000 1.013.160.000
Nhén ky quy, ky cuoc dai han 975.160.000 1.013.160.000
Céong 32.067.270.065  58.107.515.599

(*) Phdi tra, phdi ndp khdc cho cdc xi nghiép, cdc di thé hién chi phi va thué déu vao cde hang muc cong
trinh ciia cdc dgi va xi nghiép chuyén vé cho Cong ty. Sau khi hang muc hoan thanh, Céng ty sé thyc hién bi
trix gitta cdc khodn ng phdi thu khdc va phai tra khdce ciia cdc dgi, xi nghiép.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, duémg Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1o mét bg phén hop thinh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

b)

d)

Chi tiét von gdp cita chii sé hitu

A r 3 r A an
Von gbp clia cac c6 dong

Cdéng

MAu s6 B 09 - DN

, ) . A_ A re _r 5 ~ ~ A Ae A 4F . o A
Cdc giao dich vé von voi cdc chii s¢ hitu va phdn phoi co tive, chia loi nhudn

Vén gép cia chii $6 hitu
Vén gbép diu nim

Vén gop ting trong nim
Vén gbp gidm trong nim
Vén gép cubi nam

A - . A ~ .
Co tire, lgi nhuén da chia

Cé phiéu

S6 lugng c6 phiéu d4 dang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu @4 ban ra cong ching

- C6 phiéu phd thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lwgng cd phiéu d mua lai

- C& phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gid cé phi¢u dang lwu hanh: 10.000 dong/cé phiéu
Cd tirc

Cd tirc da cong bb sau ngay két thiic ky ké toan:

- Cb tirc da cong bd trén cb phiéu phd théng: chua

- Cb tirc da cong bd trén cb phiéu wu dai: khong co

C6 tirc ciia ¢b phiéu wu dai lity ké chwa dugc ghi nhén: khéng cé

24

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
22.084.260.000  22.084.260.000
22.084.260.000  22.084.260.000
Nim 2019 Niim 2018
VND VND
22.084.260.000  22.084.260.000
22.084.260.000  22.084.260.000
22.084.260,000  22.084.260.000
772.949.100 772.964.100
31/12/2019 01/01/2019
C6 phiéu Cb phiéu
2.208.426 2.208.426
2.208.426 2.208.426
2.208.426 2.208.426
2.208.426 2.208.426
2.208.426 2.208.426

DIN

‘AN

f?«



CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHiNH
Dja chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Noi Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh nay la mpt bé phin hop thanh va can duwge doc dong thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo)

f)  Cac quy ciia doanh nghiép
Don vi tinh: VND

Khodn mue 01/01/2019 Téng trong nim  Gidm trong ndm 31/12/2019
Qu§ dau tir phat trién 961.065.996 181.598.816 - 1.142.664.812
Cong 961.065.996 181.598.816 - 1.142.664.812

(*) Muc dich trich lip quy:

Quy déu trr phat trién ciia doanh nghiép duge trich 1ap tir phin logi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép
dugce chia theo vén tir huy déng va dugce st dung dé b sung von didu 18 cia Cong ty bing vide diu tv md
rong quy md san xuét, kinh doanh hoc déu tir chiu sdu ctia doanh nghiép, phit hop véi quy dinh tai Nghi
quyét 08/NQ-2019/CX8-DHDCP ngay 11/05/2019.

V1. Thong tin b sung cho cic khodn muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Niim 2019 Nim 2018
VND VIND
a) Doanh thu fé
Doanh thu hoat d9ng xay Iip 117.055.083.270  103.743.875.649 5\
Doanh thu cung cép dick vu 4.145.773.945 3.939.462.252 )/”

o
Cong 121.200.857.215  107.683.337.901 2/#

b) Doanh thu véi cic bén lién quan: chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIIL2

2. Gi von ban hang

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Gié v6n hoat ddong xay lip 114.256.778.186  100.736.291.149
Gi4 vén cung cip dich vu 2.381.154.116 2.244.852.216
Cong 116.637.932.302  102.981.143.365
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
Lai tién giri ngan hang 4.952.756 9.667.205
C6 tire, lgi nhudn dwgc chia - 178.027.397
Cong 4.952.756 187.694.602
4.  Chi phi khac
Niim 2019 Nim 2018
VND VND
Chi phi phat cham nop thué 220.216.089 8.609
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm 1ai chinh két thilc ngay 31/12/2019

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tri, C7, Thanh Xuan, Ha Noi

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh nay la mot bg phdn hop thamh va cén dwoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi phi thuong hiéu 97.840.000 97.840.000
Chi phi khac 36.000.003 60.000.000
Cing 354.056.092 157.848.609
Chi phi quén Iy doanh nghigp
Nim 2019 Niim 2018
VND VND

Cic khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phidt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quan ly

2.661.009.449

 2.585.763.218

Chi phi khéu hao TSCP 152.332.488 194.979.182
Thué, phi, 18 phi 8.148.677 16.946.492
Chi phi dich vy mua ngoai 418.560.096 392.395.588
Chi phi bing tién khéc 22.350.000 83.753.150
Cong 3.262.400.710 3.273.837.630
Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim 2019 Nim 2018
A2
Chi phi nguyén vt liéu 62.733.740.962 77.548.942.350 1
€0
Chi phi nhén cong 23.535.252.339 16.247.392.403 CH mf-

Chi phi khAu hao tii san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

239.913.856
10.641.052.230
2.411.652.793

270.151.260 104
10.610.495.769 “IE]
1.661.099.419 %

.@r

Cong 99.561.612.180  106.338.081.201
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Niam 2019 Niim 2018

VND VND

Téng loi nhuan ké toan trude thué thu nhap doanh nghiép 951.420.869 1.458.202.899
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 354.056.092 157.848.604
Thu nhap tinh thué thu nhip doanh nghiép 1.305.476.961 1.616.051.503
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué 261.095.392 323.210.301
nim hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ciia céc nim trrde - -
vao chi phi thue thu nhap hién hanh ndm nay
Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 261.095.392 323.210.301
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dwong Nguyén Trai, C7, Thanh Xudn, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh niy 1o mdt b phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

8.

~ 2 A A o A
Lii co’ ban trén co phicu

Maiu s6 B 09 - DN

Nim 2018
VND

Niim 2019
VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 690.325.477
Céc khoan diéu E:hinh tirEg hoéc‘giém lgi nhuzfmqké tqén dé’ xac dinh -
lgi nhuén hodc 16 phan b6 cho cb déng s& hitu ¢6 phi€u pho théng
Cdc khodn diéu chinh ting -
Céc khodn diéu chinh giam .
- 86 trich qu§ khen thuéng, phiic loi (*) -
Loi nhuén hodc 16 phan bd cho ¢6 déng s& hitu ¢6 phiéu phd théng 690.325.477
Cb phiéu phé théng dang lru hanh binh quén trong ky 2.208.426
Lii co ban trén cb phiu (**) 312,59

1.134.992.599
(45.399.704)

(45.399.704)

(45.399.704)
1.089.592.895
2.208.426
493,38

(*) Gi4 tri Quf khen thudng, phtic loi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 13 sb lidu thuc té Cong ty
d trich theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2019 sb 08/NQ-2019/CX8-PHPCD ngay 11
thang 05 nam 2019 ciia Céng ty. Trong nim 2019, Céng ty chua cé co sé wde tinh sb trich quy khen thudng,
phtic 1¢i. Theo d6, lgi nhudn d8 tinh 1i co ban trén c¢d phidu ciia nim 2019 néu trén Cong ty chua loai trir s6

trich quy khen thudng, phic lgi.

(**) Céng ty thuc hién didu chinh hdi t6 chi tiéu Lai co ban trén cb phiéu ciia ndm 2018 do anh huéng ciia ...
viée trich quy khen thudng, phtc lgi theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢b dong thwdng nién nim 2019 s§ 08NQ-'222

2018/CX8-DHDCD ngay 11 thang 05 ndm 2019:

G 7
Nim 2018 )
S6 truéce didu chinh  S6 diéu chinh  S6 sau diéu chinh § 4/
_ VND VND VND |
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh 1.134.992.599 5 1.134.992.599 ..
nghiép
Céc khoén didu chinh ting hodc giam lgi nhuan - (45.399.704) (45.399.704)

Cdc khodn diéu chinh ting - -
Céc khodn diéu chinh gidm - (45.399.704)
- 86 trich qup khen thuéng, phiic li % (45.399.704)
- Cdc khodn diéu chinh giam khdc

(45.399.704)
(45.399.704)
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Loi nhuan hoc 18 phan b cho c¢b déng s& hiru 1.134.992.599 (45.399.704) 1.089.592.895
cb phiéu phd théng
C4 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan 2.208.426 " 2.208.426
Lai co ban trén ¢b phiéu 513,94 (20,56) 493,38
. Thong tin bd sung cho cdc khoan muc trinh bay treng Béo cdo liru chuyén tién té
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

S0 tién di vay thuc thu trong ndm
Tién thu tir di vay theo khé w6c thong thudng 16.599.500.000 7.950.000.000



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Toda ntha Constrexim, dudng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuén, Ha Noi

MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy 1a mét b6 phén hop thamh va cdn duwoc dpc dong thoi véi bbo cdo tii chinh kém theo)

2. S0 tién dd thuwe tré géc vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé u6c thong thuong 7.949.000.000 8.750.000.000

VIII Nhiing théng tin khac
1.  Swkién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todu

Ban Gism dc Céng ty khing dinh ring, theo nhin dinh ctia Ban Gidm dbc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng c6 st kién bét thuomg ndo xay ra sau ngdy khoa s ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tdi chinh va
hoat dong ciia Céng ty cén thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim tii chinh két
thiic ngy 31/12/2019.

= A v K ro _r A an
2. Nghiép vu va so dw v6i cdc bén lién quan

r A A re ~ A r \ a 2 - o A - 7 A r i re r
Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gom: cac thanh vién quéan 1y chil chot, cac ¢4 nhén ¢ lién quan véi cic
2 A 5 ’ o A L A A -
thanh vién quan 1y cht chot va cac bén lién quan khac.
Danh sdch cdc bén lién quan:

Bén lién quan Moi quan hé

Téng Céng ty CP Pau tr xdy dung va Thuong mai Viét Nam - Cb dong
Nguyén Thi Thu Hoai Cé dong
Nguyén Thi Hué Cb dong
Trédn Thi Yén Cé dong
Nguyén Thj Viét Hoa Cb dong
Vii Pirc Tién Cb dong
Dinh Long Cb dong
Tran B4 Hing C6 dong

il - ~ -~ - . 5 K iw; o A A
Trong nim, Céng ty da c6 nhitng giao dich chii yéu sau véi edc bén lién quan

*)  Giao dich vo6i cdc bén lién quan

Nim 2019 Nim 2018

VND VND
Di vay 15.599.500.000 7.000.000.000
Nguyén Thi Thu Hoai 3.645.000.000 1.050.000.000
Vii Ptc Tién 1.000.000.000 4
Nguyén Thj Hué 3.655.500.000 2
Tran Thi Yén 1.000.000.000 500.000.000
Nguyén Thj Viét Hoa 5.799.000.000 2.750.000.000
Dinh Long 500.000.000 1.350.000.000
Trin B4 Hing . 1.350.000.000
Trd ng gic vay 6.949.000.000 7.800.000.000

Nguyén Thj Thu Hoai
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1.000.000.000

1.050.000.000

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toda nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xufn, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thilc ngay 31/12/2019

Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) :
(Cde thuyét minh ny la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc ddng théi véi bdo cdo tii chinh kém theo)

2

*)

Nguyén Thj Hué 250.000.000 -
Tran Thi Yén 1.000.000.000 500.000.000
Nguyén Thi Viét Hoa 4.699.000.000 1.550.000.000
DPinh Long - 3.350.000.000
Trin B4 Hiing - 1.350.000.000
S dir cdc bén lién quan
31/12/2019 01/01/2018
VND VND
Phdi thu khdch hang 3.636.137.221 5.524.006.971

Téng Céng ty CP Pau tir xdy dung va Thrrong mai Viét Nam

Vay 9.850.500.000  1.200.000.000
Nguyén Thi Thu Hoai 2.645.000.000 -
Vii Biic Tién 1.000.000.000 :
Nguyén Thi Hué 3.405.500.000 =
Nguyén Thi Viét Hoa 2.300.000.000 1.200.000.000 .
Pinh Long 500.000.000 .

Thu nhép va cdc khodn vay ciia cic thianh vién quan Iy chi chét

3.636.137.221

Thu nhép ctia céc thanh vién quan 1y chi chét duoc hudng trong ndm nhu sau:

Niim 2019 Niim 2018 *
VND VND |
Luong va thudng 843.699.356 790.860.000
Céng 843.699.356 790.860.000

Cong cu tai chinh

> ;e A
Quaén 1y rii ro von

5.524.006.971

A 5 s A A - 9 2 > A ’ A ~ (7S 3 A - .y
Céng ty quan tri nguon von nham dam bao rang Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira toi da héa loi ich
) r A an A a - A A 1A
cta céc cd dong thong qua ti wu héa s6 du ngudn vén va cOng ng.

Cau triic vbn ctia Cong ty gdm c6 cac khoan no thuin (bao gdm céc khoan vay nhu d4 trinh bay tai Thuyét
minh s6 V.14 trir di tién va céc khoan twong dwong tién) va phin von ciia céc cb déng (bao gbm vén gép, cac
quy du trit, lgi nhuan sau thué chwa phan phéi)
H¢ 50 don bdy tai chinh
Hg s6 don by tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién do ké todn nhr sau
Cong ng tai chinh

31/12/2019

VND

01/01/2019
VND

Céc khodn vay 9.850.500.000 1.200.000.000
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuan, Ha Néi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdic thuyét minh nay 1a mgt b phin hop thamh va can dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Trir: Tién va cdc khoan twong duong tién 2.474.744.944 8.718.011.399

No thuin 7.375.755.056  (7.518.011.399)
Vén chi s& hiru 27.698.830.068  27.826.853.395
Ty 1& ng trén von chi s& hitu 26,63% 0,00%

Céc chinh sich ké todn chi yéu

Chi tiét céc chinh séch ké toan chi yéu va cac phirong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén, co s& xdc dinh gia tri va co s& ghi nhén cdc khoan thu nhép va chi phi) d6i voi ting loai tai san tai
chinh va c6ng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 IV,

Cac loai Cong cu tai chinh

Gid tri ghi sb
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan trong dwong tidn 2.474.744.944 8.718.011.399
Phai thu khéch hang va phai thu khac 61.276.484.249  84.739.541.243
Cong 63.751.229.193  93.457.552.642

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay 9.850.500.000 1.200.000.000
Phéi trd ngudi ban va phai tra khac 34.470.849.232  67.148.602.258
Chi phi phai tra 70.000.000 70.000.000
Cong 44391.349.232  68.418.602.258

Céng ty chua danh gia gia tri hop Iy cla tii san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic nién d6 ké

todn do Thong tu s 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhur c4c quy dinh hién hanh chwa ¢6 huéng
dan cu thé vé viéc x4c dinh gid tri hop 1y cia cdc tai san tai chinh vi céng ng 1ai chinh. Thong tr 210 yéu ciu
4p dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bio céo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng dan twong dwong cho viée danh gia va ghi nhan céng cu
tai chinh bao gdm ca ap dung cho gia tri hop Iy, nhim phi hop v6i Chudn muyc béo céo tai chinh Quéc té.
Muc tiéu quan Iy rii re tai chinh

Cong ty d4 xdy dyng hé théng quan 1y rai ro nhim phat hién va danh gia cc riii ro ma Céng ty phai chiu, thiét
1ap céc chinh sach va quy trinh kiém soat riii ro & mirc chip nhan dugc. Hé théng quan 1y riii ro dugc xem xét
lai dinh ky nham phan 4nh nhitng thay ddi ciia didu kién thi trudng va hoat déng ctia Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gbm riii ro thi trudmg (bao gém rii ro 14i suét), rui ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Riii ro thi trwdng

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi c6 su thay déi vé ty gi4 hbi dodi, 131 sudt va gia.
Céng ty khong thye hién céc bién phap Phong ngira rii ro nay do thiéu thj trudng mua céc cong cu tai chinh
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha N6i Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2019

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdic thuyét minh nay I mét bg phan hop thimh vé: cdn duge doc dong thai véi bdo cdo 1ai chinh kém theo)

Quan Iy rui ro Idi sudt
A . 5 e ~ A 4 . \ y 3 . o A o r A 98 \ ~ n
. Céng ty chiju rti ro 14i suit phat sinh tir cdc khoan vay chiju l&i suat da duge ky két. Rui ro ndy s&€ dugc Cong

ty quan ly bing cich duy tri & mirc d6 hop 1y c4c khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng
@& c6 dugc 14i suét c6 lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Riii ro tin dyng

Riii ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodic déi tac khong dép img dwoc céc nghia vy trong hgp ddng dan
dén céc tdn thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phit hgp va thudng xuyén theo ddi tinh
hinh @& dénh gi4 xem Céng ty c6 chiu rili ro tin dung hay khong.

Quén 1y rii ro thanh khodn

Muc dich quén Iy riii ro thanh khoan nhdm dam bao dé ngudn von dé dap tmg nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén 1y nhim dam bio mirc phy trdi giita cong no dén
han va tai san dén han trong nim & mirc ¢4 thé kiém soat dbi véi s vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra
trong nam d6. Chinh séch ciia Cong ty 12 theo d&i thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du
kién trong twong lai nhim dam béo Cong ty duy tri dit mtrc dyr phong tidn mit, cic khoan vay va dd vén ma
cc chit s& hitu cam két g6p nhim dap img cac quy dinh vé tinh thanh khoén ngén han va dai han hon.

Béng dudi déy trinh bay chi tiét cdc mirc d4o han theo hop ddng con lai d6i v&i cong no tai chinh phi phai
sinh va thoi han thanh todn nhu di dugc thda thudn. Bang dudi diy dugce trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khu ctia cng no tai chinh tinh theo ngiy sém nhit ma Céng ty phai trd. Bang duéi ddy trinh bay dong
tién ciia cdc khodn gc va tién 181, Ngiy déo han theo hop ddng duoc dya trén ngdy sém nhit ma Cong ty phai

tra
31/12/2019 Durdi 1 ndm Tir 1 - 5 ndm Cdng
VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 33.495.689.232 975.160.000 34.470.849.232
Chi phi phai tra 70.000.000 - 70.000.000
Céac khoan vay ' 9.850.500.000 - 9.850.500.000
01/01/2019 Duwéi 1 nim Tir1-5nim Cong
VND VND VND
Phdi trd ngudi ban va phai tra khac 66.135.442.258 1.013.160.000 67.148.602.258
Chi phi phai trd 70.000.000 - 70.000.000
Céc khoan vay 1.200.000.000 - 1.200.000.000

Céng ty dénh gid mic tip trung rdi ro thanh khoan & mirc trung binh. Ban Giim dbc tin tuéng ring Cong ty
c6 thé tao ra ngudn tién dé dap tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau d4y trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc Iap trén co s& miic
d40 han theo hop ddng chua chibt khiu cia tai san tai chinh gbm 14i tir céc tai san d6 (néu c6). Viéc trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 14 cin thiét dé hiéu duge viée quan 1y rii ro thanh khoan ciia Cong ty
khi tinh thanh khoan dirgc quan 1y trén co s& cong ng va tii san thudn
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim, dwéng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha N6i Cho ndim tai chinh két thilc ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céc thuyét minh nay 1 mét bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

31/12/2019 Dwéi 1 ndm Tir1-5 nidm Cing
VND VND VND

Tién va céc khoan twong duong tién 2.474.744.944 . 2.474.744.944
Phai thu khach hang va phai thu khac 60.276.484.249 1.000.000.000  61.276.484.249
01/01/2019 Duw6i 1 nim Tir 1 - 5 nim Cong
VND VND VND

Tién va cc khoan twong dirong tién 8.718.011.399 - 8.718.011.399
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 83.739.541.243 1.000.000.000  84.739.541.243

4. Thong tin so sanh

La s6 liéu dwoc lay tir Béo c4o tai chinh cho nim t3i chinh két thic ngay 31/12/2018 ciia Céng ty di dugc
kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Viét Nam.,

Ha Ngi, ngay 15 thdng 03 nam 2020
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Ngwoi lip K& todn trirgng

Nguyén Thj Viét Hoa Nguyén Thi Thu Hoai
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