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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONSTREXIM SO 8 Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6 .59/.CV/MC8-TCKT

Ha ndi, ngay 26 thang 3 ndam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giti : SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOQI

dich ching khoan Ha ndi nhu sau :

7. Tén td chire : Cong ty CP Pau tu va Xay lip Constrexim s 8
Ma chirng khoan : CX8

Dia chi : Toa nha Constrexim 8 — Km sb 8 — Pudmg Nguyén Trdi — C7 Thanh Xuan Béc — Thanh

Xuéan — Ha ndi
Dién thoai lién hé : 02462852245

Email : thuhoaiss.76(@gmail.com Website : Constrexim8.com.vn

8. Noi dung cong b :

Béo cdo tai chinh nam 2025
BCTC riéng ( TCNY khong c¢6 cong ty con va don vi ké toén cp trén c6 don vi true thude
BCTC hop nhit ( TCNY c6 cong ty con)

D BCTC téng hop ( TCNY c¢6 don vi ké toan truc thudc td chirc bd may ké toan riéng)
-Céc trwong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén :
+ Té chitic kiém toén dua ra y kién khéng phai y kién chdp nhan toan phéan dbi véi BCTC ( Péi
véi BCTC duoc kiém toan niam ....)

D Co Khong

Vén ban giai trinh trong trudong hop tich ¢o :

| | cs Khong D



+ Loi nhuén sau thué trong ky bao c¢do cd sy chénh I&ch trude va sau ki€ém todn tir 5% trd [én, chuyén

tir 18 sang 1ai hodc nguoc lai ( déi véi BCTC dugce kiém toan nam 2025)

Co Khong D

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co :

] oo | Khong ||
+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bao cdo két qua kinh doanh cia ky béo

cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao cao cling ky ndm trude :

Co Khong [ |

Vin ban giai trinh trong truong hop tich c6 :

Co Khong |:|

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao céo bi 10,, chuyén tir 1di & bdo céo cing kys

trude sang 16 & ky nay hodc ngugc lai :

Co Khong
|| |

Vin ban giai trinh trong truong hop tich ¢ :

D Co Khong D

Thong tin nay da dugce cong b trén trang thong tin dién thd cua Cong ty vao ngay
26/03/2025 tai duong dan : Constrexim8.com.vn
9. Béo cdo vé cac giao dich c6 gié tri tir 35% tong tai san trd 18n trong nam 2025,
Trudng hop TCNY ¢6 giao dich d& nghi bao cdo ddy di cac ndi dung sau :
- Noi dung giao dich :............ RBOIE S0 mnmmnsumemn en samammmmmn e
- Ty trong gié tri giao dich/ tong gid trj tai san ctia Doanh nghiép (%) (cin ct trén bao céo
tai chinh nim gan nhat)
- Ngay hoan thanh giao dich :...................
Chiing t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiju trach nhiém

trude phap ludt vé ndi dung céac thong tin cong bo.

Tai li¢u dinh kém : PAI DIEN TO CHUC S
-BCTC ndm 2025 Nguoi daidigirtheq PL/ Nguoi UQCBTT

-Vin ban giai trinh KQKD nam 2024 chénh I¢ch 5%
-Vin ban giai trinh KQKD chénh léch 10% so véi cing ky



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Trii - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km 56 8, dwdng Nguyén Trii - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
Phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chting tdi, cAc thanh vién Ban Téng gidm déc Céng ty CP Piu tu va X4y lip Constrexim sé 8 (goi tit 1a
“Cong ty”) trinh bay Bdo cdo ndy cing vdi Bdo céo tai chinh cia Cong ty dd dugc kiém todn cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidm ddc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidm dbc diu hanh Céng ty cho nim tii chinh két thic
ngay 31/12/2025 va dén ngay lap Bdo co nay, gém:

Hji d&rlg quan tri

Ong Vii Pirc Tién - Chu tich

Ong Vii Duy Héu Thanh vién

Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién

Ba Vii Tuong Vy Thanh vién - Khéng diéu hanh
Ba Ly Thanh Hing Thénh vién HPQT ddc lap

Ban Tong giam doc

Ong Vii Duy Hau Téng Gidm dbc

Ong Vii Ngoc Triu Phé Téng giam déc
Ong L& Vin Luc Phé Téng gidm dbc
Ong Nguyén Vin Sinh Phé Téng gidm ddc

Tréach nhiém ciia Ban Tdng gidm ddc

Ban Thng giam déc Cong ty c6 trich nhiém 14p béo cdo tai chinh phén dnh mét céch trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty trong ky,
phu hop véi chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép Iy c6 lién quan
den viéc l4p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh ndy, Ban Téng gidm déc duoce yéu
cAu phai:

- Lia chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch d6 mét cach nhét quén;
- Dua ra cdc phén dodn va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Neéu 15 cdc nguyén tic ké toan thich hgp cé dugc tuin thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong
yéu cin duge cdng b va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

- Lép bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cdch hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Bdo
c4o tai chinh hop 1y nhim han ché rti ro va gian 1an.

Ban Tdng gidm dbc Cong ty chiju trich nhiém ddm bdo ring sb k& toan duqc ghi chép mot céch pht hop dé

phin 4nh mét cach hgp 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dim bio ring bio co tai

chinh tun thi chufn myuc k& toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién

quan dén viéc 14p va trinh biy bdo c4o tai chinh. Ban Téng gidm ddc ciing chiu trdch nhiém dédm béo an toan

cho tai san ctia Cong ty va thyc hién céc bién phép thich hop dé& ngin chin va phat hién c4c hanh vi gian l4n va

sai pham khac.



CONG TY CP DPAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Tri - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
Phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng gidm déc x4c nhén ring Céng ty di tudn thi céc yéu cAu néu trén trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh.

Thay mt va dai dién cho Ban Tong gidm doc,
CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Vii Duy Hau

Téng Gidm dbc

(Gidy iy quyén sé 17/2022/UQ-CX8-CTHPQT ngay 05 thang 10 nam 2022)
Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2026




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngénh Kiém toén, Pinh gid, Tu vén tai chinh, ké todn, thué

86 : JH030) -26/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngap¥ thang 3 nam 2026

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Céc cd dong
Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidm doc
Céng ty CP Diu tir vd Xay Iip Constrexim sb 8

Chung t6i d3 kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty CP Diu tu va Xay lip Constrcx1m s6 8
(g01 tit 1a "Cong ty"), duwoc ldp ngay 20 t}:ang 3 nim 2026, tir trang 06 dén trang 30, bao gom Bang cin
dbi ké toan tai ngay 31/12/2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh béo céo ti chinh.

Trach nhi¢m ciia Ban Tdng gidm ddc

Ban Téng giam dbe Cong ty chiju trach nhiém 1ap v trinh bay trung thyre va hop 1y Béo cdo tai chinh theo
chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc
lap va trmh bay Béo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém sot ndi bd ma Ban Téng glam dée xdc
dinh 12 cn thiét dé dam bao vi¢c 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian 1an
hodc nham 14n.

Trich nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién v& bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu céu
chung t6i tudn thi chudn muc va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cuge
klem toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé& viée liéu bdo céo tai chinh ctia Céng ty c6 con sai st trong
yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gdm thuc hién céc thu tyc nhim thu thap cic béng chimg kiém toan vé cic sb
hq:u va thuyet minh tren b4o cdo tai chinh. Cac thu tuc klem toan dugc lua chon dya trén xét dodn cua
kidm to4n vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bo cdo tai chinh do gian 1an hogc
nhdm 13n. Khi thyc hién danh gia cdc ri ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd cua Cong ty
lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ke cée thi tuc kidm
to4an phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qué cua kiém
soat ndi bd cua Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm dénh gxé tinh thich ho‘p ciia céc chinh sach ké
toan dugce ép dung va tinh hgp 1y cia céc ude tinh ké toan ctia Ban Tdng gidm déc cling nhu d4nh gid viée
trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Chiing t5i tin tuéng ring céc bing chimg kiém toén ma ching tdi da thu thip dugc 1a dAy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém to4n ctia ching t6i.

Tru s& chinh: Tdng 11 tda nha Séng Pa - 165 Céu Gidy - Phuding C4u Gidy - TP. Ha Noi - Dién thoal: (+84) 24 6267 0491/0492 - Website: www.vae.com.vin
VP Ha Noi: S6 121 Pho 8/3 VP TP HCM: S6 6/8 Nguyen Huy Tudng
Phuting Bach Mai, TP. Ha Noi Phudng Gia Binh, TP. H6 Chi Minh
Pién thoai: (+84) 901 711 999 4 Bién thoai: (+84) 903 353 579



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)
Y kién ciia Kiém to4n vién
Theo y kién ching t6i, bdo c4o tai chinh da phén 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yeu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh

Iwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cling ngdy, phi horp véi chudn muc ké toan, ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

™

Pham Thanh Nggc Pham Thi Hién
Phé Téng gidm dbc Kiém toan vién _
Sé Gidy CN PKHN kiém todn: 1011-2023-034-1 S8 Gidy CN PKHN kiém todn: 2449-2023-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dja chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Tridi - C7,

Phudmg Thanh Xuén, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 81.825.623.098 79.801.157.417
L Tidn va c4c khoéan twong dwong tidn 110 5.600.031.187 3.110.875.588
1. Tién 111 V.1 5.600.031.187 3.110.875.588
II. Diu tw t3i chinh ngén han 120 - -
IIL. C4c khoan phai thu ngén han 130 70.186.505.066 64.964.129.063
1. Phai thu ctia khach hang 131 V2. 32.207.854.838 31.887.781.815
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V3. 164.098.000 40.000.000
3. Phai thu ngén han khac 136 V4. 37.814.552.228 33.036.347.248
IV. Hang tdn kho 140 VA, 5.345.328.471 10.566.277.060
1. Hang ton kho 141 5.345.328.471 10.566.277.060
V. Tai san ngén han khéc 150 693.758.374 1.159.875.706
1. Thué GTGT dugc khéu trir 152 693.758.374 1.159.875.706
B - TAI SAN DAI HAN 200 3.180.091.651 3.735.371.751
I. C4c khodn phai thu dai han 210 - -
IL. T3i sdn c6 dinh 220 379.953.782 436.706.870
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V6. 379.953.782 436.706.870
- Nguyén gia 222 2.999.406.675 2.999.406.675
- Gid tri hao mon luj ké 223 (2.619.452.893) (2.562.699.805)
TI1. Bét dong sin dau twr 230 - -
IV. Ti sén d& dang dai han 240 - .
V. DPiu tu tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai san dai han khéc 260 2.800.137.869 3.298.664.881
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.. 2.800.137.869 3.298.664.881
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 85.005.714.749 83.536.529.168

(Céc thuyét minh ti trang 10 dén trang 30 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Téa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7,
Phuémg Thanh Xuan, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

MAu s6 B 01 - DN

——

BANG CAN DBOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
(tiép theo)
Pon vj tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh

C - NQ PHAI TRA 300 56.544.374.986 55.347.784.093
I. N¢' ngén han 310 53.903.160.767 52.787.662.486
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V8. 6.131.424.244 128.554.244
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 V.. 78.261.566 975.501.163
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nude 313 V.10 70.577.421 93.215.140
4. Chi phi phai tra ngin han 315 V.11 324.500.000 315.000.000
5. Phai tra ngén han khac 319 V.13 25.723.923.380 30.874.244.081
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14, 21.450.568.647 20.297.263.067
7. Qu khen thudng, phtic loi 322 123.905.509 103.884.791
IL Ng dai han 330 2.641.214.219 2.560.121.607
1. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 V.12. 1.682.054.219 1.542.961.607
2. Phai tra dai han khdc 337 V.13 959.160.000 1.017.160.000
D -VON CHU SGHUU 400 28.461.339.763 28.188.745.075
1. Vén chii sé hifu 410 V.15 28.461.339.763 28.188.745.075
1. Vén gbp ctia chi s& hitu 411 26.721.570.000 26.721.570.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 26.721.570.000 26.721.570.000
2. Quy ddu tw phat trién 418 549.808.303 476.493.293
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 1.189.961.460 990.681.782
- Loi nhugn sau thué chiea phén phéi lily ké dén 42]a 618.730.354 467.003.141

cudi ndm trude
- Loi nhudn sau thué chua phdn phdi ndm nay 421b 571.231.106 523.678.641
TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 85.005.714.749 83.536.529.168

Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2026
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Ngudi 1ap bidu K& toan trudng )@f\ doc
Y CONG TY W
% M i !
Nguyén Quang Huy Nguyén Thi Thu Hoai

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 la bg phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay)

)



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dija chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7,

Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha N, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thilc ngay 31/12/2025

MAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mia Thuyét Niim 2025 Niim 2024
s6  minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VIL.1. 102.528.850.338 89.689.542.628
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun ban hang va cung cap dichvu 10 102.528.850.338 89.689.542.628
(10=01-02)
4, Gia vbn hang ban 11 VI2. 98.705.880.851 85.925.326.564
5. Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dichvu 20 3.822.969.487 3.764.216.064
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 VI3 5.760.481 3.654.957
7. Chi phi tai chinh 22 - -
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 25  VI6. 3.039.691.085 3.121.466.472
10. Lgi nhun thuén tir hoat dong kinh doanh 30 789.038.883 646.404.549
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khic 31 VL4 - 69.537.546
12. Chi phi khac 32 VLS. 60.000.000 49.075.035
13. Loi nhuéin khéc (40=31-32) 40 (60.000.000) 20.462.511
14. Téng l¢i nhuén ké toan trwéc thué 50 729.038.883 666.867.060
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VLS. 157.807.777 143.188.419
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 52 & -
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 571.231.106 523.678.641
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén ¢b phiéu 70 VLY. 213,77 184,22

Ngudi lap biéu

K& todn trwong

#

Nguyén Quang Huy

Nguyén Thi Thu Hoai

Ha Noi, ngay 20 thang 3 ndm 2026
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
(.j_l;axgg Giam doc

2 0AB506
01850675

NV R s S =N

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)

8



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dwong Nguyén Trii - C7,
Phudmg Thanh Xu4n, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp trye tiép)

" Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND
STT CHI TIEU Mi Thuyét Niim 2025 Niim 2024
s6  minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat d9ng kinh doanh
1. Tién thu tir b4n hang, cung cép dich vy va doanh 01 109.084.119.347 65.039.418.595
thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich 02 (102.089.617.174)  (74.560.660.651)
vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dng 03 (2.426.826.662)  (3.051.828.754)
4. Tién lai vay d4 tra 04 - -
5. Thué thu nhap doanh nghiép d4 ndp 05 (180.612.316) (68.108.967)
6.  Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh 06 57.032.145 -
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (2.900.060.492) (175.992.745)
Luru chuyén tién thuan tie hogt djpng kinh 20 1.544.034.848  (12.817.172.522)
doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu twr
1. Tién thu Jai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duge 27 5.760.481 3.654.957
chia
Luweu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tir 30 5.760.481 3.654.957
ML Luru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 34.716.703.126 27.416.170.400
2. Tién tra ng gbc vay 34 (33.563.397.546)  (23.850.687.893)
3. Cdtirc, loi nhudn da tra cho chi s¢ hiru 36 (213.945.310) -
Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng téi chinh 40 939.360.270 3.565.482.507
Luru chuyén tién thuin trong ky (50 =20+30+40) 50 2.489.155.599 (9.248.035.058)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 3.110.875.588 12.358.910.646
Anh huéng cia thay dbi ty gia héi dodi quy ddi 61 - -
ngoai té
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 V.1 5.600.031.187 3.110.875.588

(70 = 50+60+61)

Ngudi ldp biéu

Nguyén Quang Huy

Ké to4n trudng

Nguyén Thj Thu Hoai

Ha Ngi, ngay 20 thang 3 néim 2026
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

e s

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 30 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phuémg Thanh Xuén, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
Hinh thike s& hiru von

Cong ty CP Diu tw va Xay ldp Constrexim s6 8 (goi tt 12 “Cong ty”) 1a Céng ty C3 phan dugc chuyén dbi
tir Doanh nghiép Nha nuéce theo Quyét dinh s6 2261/QD-BXD ngay 8/12/2005 cia B§ truorng B§ Xay
dung va hoat dong theo Gidy chu'ng nhén dang ky doanh nghlep s6 01001850677 dang ky lan ddu ngay
21/12/2005 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Ngi cp. Cong ty ¢6 10 lan thay dbi Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép.

Theo Glay chimg nhan ding ky doanh nghiép thay dbi 14n 10 ngay 05/12/2023 vé vigc thay ddi vbn diéu 1¢,
thi vén diéu 18 ciia Cong ty 13: 26.721.570.000 dong (Bang chit: Hai muoi sau ty, bay tram hai muoi mot
triéu, nam trdm bay muoi nghin déng chan).

C6 phiu cia Cong ty dugce niém yét tai S& giao dich ching khoan Ha Néi v6i ma chiing khodn 1a CX8.

Linh viye kinh doanh
Céng ty hoat dong trong linh vyrc x4y lép va dich vy.

Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cdng trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: thi cong x4y l3p cong trinh ddn dung, cong nghiép,
giao thong, thiy lgi, cdc cong trinh k§ thuat ha tAng, dudng diy va tram bién thé dién, cong trinh co dién
lanh; Hoat ddng thiét k& chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi, ngoai tht cong trinh;

Kinh doanh bét dong sén, quyen sir dung dét thudc chi sd hitu, chi sir dung hoiic di thue, chi tiét: ddu tur
kinh doanh nha, cho thué bét dong sén; Kinh doanh bét déng sin; Kinh doanh co s& ha tAng, ha ting k§
thuat khu d6 thj, khu céng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu kinh té mdi, cho thué vin phong
va nha &; kinh doanh céc dich vy céc khu nha chung cur cao tAng va viin phong;

Tu van, mdi gi6i, dhu g1a bat dong san diu gia quyen sit dung dat, Chl tiét: chh vu mdi g161 twr vn bét
dong san; Hoat dong kién tric va tir vin k§ thuat c6 lién quan, chi tiét: Tu vén xdy dung, kiém dinh cac
cdng trinh x4y dyng (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);

Bén budn vat lidu, thiét bi ldp dit khic trong xay dung, chi tiét: Kinh doanh c4u kién bé tong, kinh doanh
vat liéu x4y dyng; Vén tai hanh khich duong b khac, chi tiét: kinh doanh vin chuyen hanh khéch;

Vin tai hang hoa duang bo, chi tiét: kinh doanh vén tai hiang hoa; Bén budn chuyen doanh khac chua duge
phén vao déu, chi tiét: kinh doanh thuong mai vat tir, mdy méc thiét bi, diy chuyén céng nghé, hing héa;

Hoat ddng dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chwa dwgc phén vao dau, chi tiét: xudt nhap khéu vat tu,
méy méc thiét bi, ddy chuyén cong nghé, hing héa; Hoat déng tur vén quan 1y: quan 1y, khai théc, vin hanh
cac dich vu cdc khu nha chung cu cao tAng va vin phong./.

Tru s& Cong ty tai: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7, Phudng Thanh Xuén,
Thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugc thyc hi¢n trong théi gian khong qué 12 théng.

Thuyét minh v& kha niing so sdnh thong tin trén bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dit 1iéu, s6 lidu twong tmg trong Béo c4o tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 dugc trinh bay 1a cdc thong tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Trii - C7,

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phuémg Thanh Xuén, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

IL

L—l

L—l

S6 lrgng nhan vién

86 lugng nhén vién tai ngdy 31/12/2025 1a 37 ngudi (Tai ngdy 31/12/2024 13 38 ngudi).

Ky ké to4n, don vi tién t¢ st dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké todn nim cita Céng ty theo ndm duong lich, bit du tir ngdy 01/01 va két thiic vio ngdy 31/12 hing
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a déng Viét Nam ("VND"), hach todn theo nguyén téc gia gbc, phi
hop véi Chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Chuin myec va Ché 39 ké toan 4p dung

Chuén muc va Ché dp ké todn 4p dung

Cong ty ap dung c4c Chudn muyc ké toan Viét Nam, va ap dung Ché d6 ké toan doanh nghu;p ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/1‘ T-BTC ngiy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh huéng din Ché dQ ké toan Doanh
nghi¢p va Thong tur s6 53/2016/TT-BTC ngiy 21/3/2016 ciia BY Tai chinh sira ddi, bd sung mot sé diéu
ciia Thong t s§ 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b8 v& viéc tudn thit Chudn mye ké todn vi Ché dd ké tosn

Bdo cdo tai chinh cia Cong ty duge lap va trinh bay ddm bdo tuén tha yéu clu cua céc Chudn muc ké toan
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tém tit cAc chinh sich ké todn chii yéu

Uéec tinh ké todn

Viée 14p bdo céo tai chinh tuén thu theo chudn myec ké todn, ché dd ké to4n doanh nghu;p Viét Nam va cdc
quy dinh phép 1y cd lién quan dén viéc lap va trmh bay béo céo ta1 chinh yéu ciu Ban Téng gidm dbc phai
¢6 nhitng ude tinh va gia dmh anh hudng dén sb lidu bio céo vé cong ng, ta1 san va viéc trmh bay céc
khoan cdng ng va tii san tiém ting tai ngly 1ap béo cdo tai chinh cling nhur céc sb 11¢u b4o c4o vé doanh thu
va chi phi trong suot ky hoat dong. Mic du céc ude tinh ké toan duoc l4p bing tit ca sy hiéu biét cia Ban
Téng gidm dbe, sb thyc té phiét sinh c6 thé khic véi cdc ude tinh, gid dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khdng ky han, ¢6 kha ning thanh khoan cao, dé dang
chuyén di thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién dong gié tri.

Nguyén tdc ké toin ng phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s0 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu duge thyce hign theo nguyén tic sau:

- Phai thu khéach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thurong mai, phat sinh tir giao dich cé tinh
chét mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

11

il o MR

HUl

4

Wol = .=



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Trdi - C7, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mt bg phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
- Phai thu khdc gdm cdc khoan phai thu khdng c6 tinh chét thucmg mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - ban.
Du phong phai thu khé doi duqc trich 1dp cho nhlmg khoan ng phéi thu dd qué han thanh todn ghi trong

hop ddng kinh té, bin cam két hop ddng hoiic cam két tra ng ma doanh nghiép da doi nhidu 14n nhung vin
chra thu héi duge, hojic cée khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toén do bi thanh 1y, phé

san hay cac khé khan tuong tir.
Ting, gidm sb du dy phong no phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngdy khéa sb 14p bio cdo tai chinh
dugc ghi nhan védo chi phi quan 1y doanh nghiép.

4.,  Nguyén tdc ghi nhan hang tdn kho

Hang tdn kho duge xac dmh trén co s& gid thip hon gura gia gbe va gid tri thuan c6 thé thyc hién duogc. Gia
gbc hang ton kho bao gbm chi ph1 mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye tiép khéc phat sinh dé
¢6 duoc hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gi4 tri thun c6 thé thyuc hién dugce 13 gid ban wdc tinh clia hang tdn kho trong k¥ san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi u6c tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh cén thiét cho viéc tiéu thu ching,

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép gié dich danh va duge hach toén theo phwong phap ké
khai thudng xuyén.
Dy phong giam gid hang ton kho ctia Céng ty duge trich 13p theo céc quy dinh ké toan h1¢n hanh, Theo do,

Cong ty duqc phép mch 14p dy phong giam gid hang tdn kho 13i thai, hong, kém pham chét va trong truong
hop gid gbc ciia hiang tdn kho cao hon gid trj thuin cé thé thyc hién dugce tai ngy két thiic ndm tai chinh.

5.  Nguyén tic ghi nhin v phwong phap khiu hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, duge phan 4nh trén Bang can d6i ké toan theo cic
chi tiéu nguyén gi4, hao mon liy ké va gia tri con lai.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hiru hinh mua sém bao gdm gla mua (trix céc khoan chiét khéu thucmg mai hodc
giam gid), cdc khodn thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sin vio trang théi sdn sang st
dung.

Nguyén gid tai san c dinh do céc nha thiu xay dyng bao gdm gié tri cong trinh hoan thanh ban giao, cde
chi phi lién quan truc tiép va 1€ phi trude ba.

Nguyén gi4 tai san cé dinh hitu hinh ty x4y dyng hoic tr ché bao gdm gid thanh thyc té cia tai san c¢d dinh
hitu hinh tr x4y dung hodic tw ché va chi phi 1dp dat chay thi.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhn ban d¢iu TSCPD hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid cta tai san khi cc

chi phi nay chic chén 1am ting loi ich kinh té trong tuo*ng lai. CAc chi phi phéat sinh khong thod mén dugc
diéu kién trén duge Cong ty ghi nhén véo chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phip khéu hao dudng thing dbi véi tai sin ¢b dinh hitu hinh. K¢é toan TSCP hiru
hinh dwgce phén loai theo nhém tai san cb clng tinh chét va muc dich sir dung trong hoat ddng sén xuét kinh

doanh cuia Céng ty gdm:

Loai tai san cé dinh Thai gian khiu hao (nim)
- Nha cira, vét kién tric 25

- M4y moéc, thiét bi 06 - 08

- Phuong tién van tai 03-07
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sd 8, dudmg Nguyén Trii - C7, Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2025
Phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
Céc khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh 1y, ban tai sdn 12 chénh 1éch giita thu nhap thudn do thanh 1y tai san va
gia tri con lai cia tai san va duge ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

6. Nguyén tic ké toan cic hop ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 12 thoa thuan bing hop ddng cia hai hodic nhidu bén aé cung thyc
hién hoat d6ng kinh té nhu'ng khéng hinh thanh phdp nhan doc l4p. Hoat ddng ndy cb the duge ddng kiém
soat bdi cac bén gop vén theo thoa thuén lién doanh hogic kiém soat bdi mét trong mot s6 c4c bén tham gia.

Khoan déu tu theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 21/HPHTKD ngay 31/03/2008 va céc ph],l Iuc hop
ddng sira ddi bd sung giita Cong ty va Cong ty Cb phén An Dat dé san xut va tiéu thy san phim cira nhya
PVC 15i thép gia cudng theo cong nghé Chéu Au, trén mi san phdm déu duge in tén clia 2 doanh nghiép.

7. Nguyén tic ghi nhén va phin bd c4c khoan chi phi tri trudc
Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thuc t& di phét sinh nhu'ng co lién quan den két qua hoat dong sin

xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan, Ch1 phi tra trudc bao gdm chi phi tra trude v& thué hoat dong tai san
¢b dinh, gia tri céng cy, dung cy da xudt ding va cdc chi phi trd truéce khéc.

Chi phi thué hoat dfng tai sin cb dinh 12 chi phi thué vin phong dugc ghi nhén cén cir vao s6 tién tra trude
trong nhidu ky ké todn va hop ddng thug tai sn, duge phén bd vao chi phi theo phuong phap duwdng thing
trong thoi gian 25 ndm.

Cac khoan chi phi tra trzdc khac 1a chi phi thué quyén st dung nhén hi¢u, chi phi mua lai quyén sir dung 02
ki 6t C7 Thanh Xuén va c4c chi ph1 khéc dugc coi 1a ¢6 kha ning dem lai 1gi ich kinh té trong tuong lai cho
Cong ty. Céc chi phi nay dugc vén héa duéi hinh thire cdc khoén trd trude va duge phan bd vao Béo céo
két qué hoat dong kinh doanh, sir dyng phwong phdp dwdng thing theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

8.  Nguyén tic ké todn céc khodn ng phai tra

No phai tra 1a cdc khoan phéi thanh todn cho nha cung cép va cac dbi tuong khéc. No phai tr bao gdm céc
khoan phai trd ngudi bén va phai tra khac. Ng phai tra khong ghi nhén thép hon nghia vy phai thanh toan,

Viéc phin loai cdc khodn ng phai tra dwgc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi ban gdm cdc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vy, tai sin va ngudi ban 1a don vi djc 1dp véi ngudi mua.

- Phéi tra khéc gdm cdc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao dich mua, bén,
cung cap hang héa dich vy. ;

Cc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng va ky han phai tré.

9.  Nguyén tic ghi nhén chi phi phai trd
Chi phi phai trd cia Cong ty bao gdm phi kiém toan, lrong th{mg 13 v khodn trich truée thi lao Hoi dong
quén trj va Ban kiém sodt, cin cir vio nghi quyét Dai héi cd déng va bang tinh thl lao, 12 cc chi phi thuc
té da phat sinh trong ky béo céo nhu'ng chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so, tai lidu ké
toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky béo cdo nhung duge tinh trudce vao chi phi san
xuft, kinh doanh ky ndy dé dam bao khi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét, kinh
doanh.

Vlcc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh toén mot cach chat ch& va phai ¢
béng chimg hop 1y, tin cdy vé cic khoan ch1 phi phai trich tre trong k¥, dé dam bao s§ chi phi phai tra
hach ton vio tai khoan nay phi hop véi sé chi phi thuc té phét sinh.
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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dja chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dwdng Nguyén Tréi - C7, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phudng Thanh Xuédn, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

M#u 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot by phdn hop thanh va cén duge dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
10. Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s& céc phiéu thu, chimg tir ngn hang, céc khé uéc va céc hop ddng
vay. '

C#4c khoén vay dugc theo doi theo tirng 61 twrgng, ky han, nguyén té.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién
Doanh thu chura thire hién 1a khoan nhén truéce tién thué nha, duge ghi nhan ciin it vio hop ddng va s6 tién
khdch hing di tra trong nhiéu ky k& toan. Viéc phén bd doanh thu dugc cin cir vao so tién cho thué timg
théng dugc quy dinh trong hop dong.

12. Nguyén tic ghi nhan von chii s& hiru
Vén gép cha chii s& hitu duge ghi nhén theo s vbn thuc té dd gop clia cac C6 dong.
L.gi nhudn sau thué chua phan phéi 14 s 1i tir hoat ddng san xut kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi trir
chi phi thué TNDN ciia ky nay.
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phéi cho céc ¢ déng sau khi da trich 18p céc quy
theo Diéu 18 ciia Céng ty ciing nhur cdc quy dinh ctia phap lut va dd dwoc Pai hdi ddng cb déng phé duyét.

Cb tirc dugc ghi nhén 14 ng phai tra khi duge Pai hji dong cb dong phé duyét.

13. Nguyén téc va phwrong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic
Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu hoat d¢ng xay 14p, dich vu cho thué nha va doanh thu tir 1i tién
giri ngén hang,
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu ducfc ghi nhan khi két qua cta g:ao d;ch do6 dugce xéac dinh
mdt cach dang tin ciy. Tru'omg hop g1ao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhleu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo ket qué phén cdng viéc d hoan thanh tal ngay khéa sb 14p béo cdo tai chinh.
Két qué ciia giao dich cung cap dich vu duge x4c dinh khi thda mén tAt ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh tuong di chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu di mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhiing diéu kién cy thé d6 khong
con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén trd lai dich vy di cung cdp;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh tai ngay khoa s6 14p béo céo tai chinh; va

- X4c dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu cho thué tai sdin hogt dong

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong dugce ghi nhén theo phwong phap dudng thing trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhan truéc cia nhidu ky dugc phan bd vio doanh thu phd hop véi thdi gian cho
thué.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duomg Nguyén Trdi - C7, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Mu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cin duoe dpc dong thoi véi Bbo cdo tai chinh kém theo)
Doanh thu xdy dung
Khi két qua thye hién hop dé‘ng duoc wéce tinh mét cach dang tin cdy thi:
- Pbi véi cac hop ddng x4y dung qui dinh nha thiu duoc thanh todn theo tién d6 ké hoach, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén twong g véi phén céng viéc dd hoan thanh do Céng ty tw xéc
dinh vao ngdy khoa s 13p béo cdo tai chinh.
- Déi v6i céc hop ddng xAy dyng qui dinh nha thiu duge thanh todn theo gid tri khéi lwong thyc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan tuong ing voi phén céng viéc dd hoan thanh
duoc khach hang x4c nhin va dugc phan 4nh trén héa don da lap.
Cic khodn ting, giam khéi luong x4y 18p, cdc khoan thu bdi thudng va cée khoan thu khéc chi dugc ghi
nhén doanh thu khi d& dugc théng nhit véi khéch hang.
Khi két qua thuce hién hop d‘éng xdy dung khong thé udc tinh duge mét cach dang tin cdy, thi:
- Doanh thu chi dugc ghi nhin twong dwong véi chi phi cia hop ddng dd phat sinh ma viéc hoan trd 14
twong ddi chic chan.
- Chi phi ctia hgp déng chi duge ghi nhén vao chi phi khi dd phat sinh.
Chénh léch giita tdng doanh thu lily ké ciia hop ddng xdy dyng da ghi nhan va khoén tién 1iiy ké ghi trén
héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach cia hop ddng duge ghi nhén 14 khoan phéi thu hodc phii tré theo
tién d6 ké hoach ciia cic hop ddng xdy dyng.
Doanh thu tién 1Gi
Tidn I dugc ghi nhdn trén co s& ddn tich, duge x4c dinh trén sb du céc tai khon tidn giri va 13i sudt thyc
té ting ky.
14, Céc nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia lujt thué hién hanh.
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tong gi4 tri ciia s thué phéi trd hign tai.
S4 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhap chiju thué khéc véi loi
nhuin thuin duge trinh bay trén Béo céo ket qua hoat dng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao
gdm céc khodn thu nhép hay chi phi tinh thué hoiic duge khiu trir trong céc ndm khéc (bao gdm ca 16 mang
sang, néu ¢6) vi ngodi ra khong bao gom cdc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khau trir.
Cong ty &p dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghip 14 20% trén lgi nhuan chiu thué.
Viée x4c dinh thué thu nhdp doanh nghiép ctia Cong ty cin cit vio cdc quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh ndy thay déi theo timg thdi ky va vige xéc dinh sau cling vé thué thu nhip doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué ¢d thim quyén.

Thué khéc

Cc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phwong theo céc luét
thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7,

- BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phudng Thanh Xuan, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15.

16.

1%

Lii co bén trén cd phiéu
Lii co ban trén ¢d phiéu dugce tinh bing cach chia lgi nhuan thugc vé ¢ déng s hitu ¢b phiéu phd thﬁng

ctia Céng ty (sau khi d4 diéu chinh cho vu;c trich lap Qu khen thudng phuc loi va Quy thudng Ban didu
hanh) cho s6 lwgng binh quén gia quyén cd phiéu phd théng lwu hanh trong ndm.

Céc bén lién quan

Cic bén duge coi 1 lién quan néu mdt bén c6 kha nang, trwe tiép hodic gidn tiép, kiém soat bén kia hogc
gdy anh hudng dang ké t&i bén kia trong viée ra céc quyét dinh tai chinh va hoat dong, hogc khi Cong ty va
bén kia ciing chiju sy kiém soat chung hodc dnh hucrng d4ng k& chung. Céc bén lién quan cb thé 14 cac cong
ty hodc cdc cé nhén, bao g0m céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cia ho.

B4o cdo b phin

Bo phén la thanh phan c6 thé phin biét duge ciia Cong ty tham gia vio VIec cung cap san phim hoic dich
vu c6 lién quan (bd phan theo linh vye kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phdm hoiic dich vu trong
pham v1 mot mdi trudmg kinh t& cu thé (b phén theo khu vyre dia 1y) ma b6 phin ndy c6 rii ro va lgi ich
kinh té khac véi cac bo phén kinh doanh khac. Ban Téng gidm dbc cho ring hoat déng chinh cia Cong ty 12
x4y 1&p va chii yéu hoat dong trong mdt bd phan theo khu vye dia 1y tai Viét Nam. Do do, Cong ty khéng

trinh bay bo céo bd phan theo linh vyc kinh doanh va theo khu vyc dia 1y cua Chuin myc ké todn Viét
Nam sb 28 - Béo céo bd phan.

Théng tin bd sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bing cin a6i ké todn

Tidn

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Tién mit 89.560.773 27.835.365
Tién giri ngéin hang 5.510.470.414  3.083.040.223
Cong 5.600.031.187  3.110.875.588
Phai thu ciia khdch hang
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia trj Dy phdng Gia tri Dy phong

Ngiin han
Cong ty TNHH X4y dung 2.659.582.316 5.659.582.316 .
Cat Hai
Téng Cong ty Phét trién ha 509.011.971 2.025.252.406 .
tdng va Péu tur tii chinh
Viét Nam (VIDIFI)
Ban Quén 1y du 4n PAu tur 122.882.842 3.922.679.042 .
x4y dung huyén Dim Ha
Céng an tinh Lao Cai 664.385.800 3.380.497.828 -
Céng ty TNHH Mt thanh 322.421.175 3.728.843.900 .
vién Bach Ping
Trudng Dai hoc Sii Gon 8.428.240.237 . -
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trdi - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc dpc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty TNHH San xuét va 6.125.375.000 - s s
Thuwong mai Thanh Phat
" Céc dbi tugng khéc 13.375.955.497 - 13.170.926.323 -
Cong 32.207.854.838 - 31.887.781.815 -
3.  Tra trwée cho ngwdi bin
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin hgn
Céng ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Viét Nam . 40.000.000
Céng ty TNHH Ning lugng Phi Thanh 114.098.000 -
Coéng ty CP An Phuéce 50.000.000 -
Cong 164.098.000 40.000.000
4.  Phai thu khic
31/12/2025 01/01/2025
_ VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong
a) Ngﬁn han
Phai thu khac 37.803.842.228 - 33.017.432.579 -
Xi nghiép xdy ldp ha tang 8.470.564.215 - 6.035.453.484 -
va thi cong co gioi (1)
Xi nghiép Xay ldp s6 5 (1) 4.247.456.136 - 2.941.208.702 .
Ban Qudn 1y nha C7 Thanh 7.725.217.433 = 7.724.269.807 E
Xudn (1)
Déi Xay ldp téng hop s6 4 - 4.218.162.954 - 4.218.162.954 .
Chi nhanh 8.2 (1)
Céng trinh Nguyén Duy 2.218.331.382 - 2.218331.382 -
Long (1)
Déi Xay ldp téng hop s6 3 3.137.753.393 - 3.137.753.393 »
(1) o
Xi nghiép Xay ldp tong hop 470.700.047 8 900.364.832 .
56 9 (1) ~
Cdc doi twong khdc (1) 6.315.656.668 « 4.841.888.025 .
Céng ty CP An Pat (2) 1.000.000.000 - 1.000.000.000 3
Tam (g 10.710.000 - 18.914.669 8
Cong 37.814.552.228 - 33.036.347.248 -

(1) Khodn phdi thu ciia cdc xi nghiép, cdc dji la khoan Cong ty tra tién mua vit tw, nguyén liéu thay cho
cde di va xi nghiép. Sau khi hang muc hoan thanh, chimg tir cia cdc xi nghiép, cdc ddi chuyén vé, Cong

ty s thuc hién bu trir gifta cac khodn phdi thu khdc voi phai tra khac cia cdc dpi, xi nghiép.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CP PAUTU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Tréi - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh va cin duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

(2) Khoan déu tur theo Hop dong hop tdc kinh doanh s6 21/HPHTKD ngay 31/03/2008 va Phy luc hop
déng sé 01- 202]/PLHDHTKD ngay 01/4/2021 gitta Céng ty va Céng ty Co phan An Pat. Theo d6, hai
Cong ty s€ hop tac dé san xudt va tiéu thu sén phém cica nhwea PVC 16i thep gia cuong theo céng nghé
Chdu Au, trén méi san pham déu duoc in tén ciia 2 doanh nghiép. Hop dong dwoc thue hién tir ngay
01/4/2021 dén ngay 31/03/2022 va didu chinh loi nhudn khodn 0%/mdm tir ngdy 01/7/2019 dén
31/03/2022. Phy lyc Hop déng sé 01/2022/PLHPHTKD ngay 01/4/2022 gza han thoi gian hop tac va lgi
nhudn khodn 0% tir ngay 01/4/2022 dén 31/03/2023. Phy lyc Hop déng s6 01/2023/PLHPHTKD ngay
01/4/2023 gia han thoi gian hop tdc va loi nhudn khodn 0% tie ngay 01/4/2023 dén 31/03/2024.

Phu luc Hop dong sé 01/2024/PLHPHTKD ngay 01/4/2024 gia han thoi gian hop tdc va loi nhudn khodn
0% tir ngay 01/4/2024 dén ngay 31/03/2025. Phu luc Hop déng sé 01/2025/PLHPHTKD ngay 01/4/2025
gia han thoi gian hop tdc va logi nhudn khodn 0% tie ngay 01/4/2025 dén ngay 31/03/2026.

b) Phai thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2

5.  Hang tdn kho

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gi4 goc Dir phong Gi4 gbc Dy phong
Chi phi sén xuét, 5.345.328.471 - 10.566.277.060 -
kinh doanh d& dang (*)
Cing 5.345.328.471 - 10.566.277.060 -

(*) Chi phi san xucz't kinh doanh dé dang bao gém chi phi san xudt kinh doanh dé dang ciia cdc céng trinh
Xay dung han tang kj thudt khu Tdi dinh cw phuong Tdn Phi, qudn Hodng mai phuc v giai phong mat
bang Céng vién tudi tré thi dé, Xay dung Truong THCS Chdn Son, Thi cong tuyen cong tron va muong
thu phédn khu 3,25ha, Khu dé thi Tdy Nam, Thanh phé Viét Tri, Thi céng san nén va tuyen céng tron thodt
nwde mua phan khu 2.5ha, Khu dé thi Tday Nam, Thanh plzo Viét Tri, Thi céng tuyén cong tron va muong
thu, thodt nudc khu dan cu hién trang duwong 26 - H¢ théng thodt meée muea phin khu 8,7 ha - Dy an Khi
d6 thi méi Tdy Nam, Thanh phé Viét Tri....

6.  Ting, giam Tai sin cb dinh hitu hinh
Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Nha cira Mady méc Phuong tién Cong

vét kién tric thiét bi vén téi
Nguyén gia
S6 dwr ngay 01/01/2025 1.418.827.242 466.853.545  1.113.725.888  2.999.406.675
S6 dwr ngay 31/12/2025 1.418.827.242 466.853.545  1.113.725.888  2.999.406.675
Gid tri hao mon luj ké
S6 duwr ngay 01/01/2025 982.120.372 466.853.545  1.113.725.888  2.562.699.805
Kh4u hao trong nim 56.753.088 - - 56.753.088
S6 dwr ngay 31/12/2025 1.038.873.460 466.853.545  1.113.725.888  2.619.452.893
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Trii - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

MAius6 B09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duoc dpc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2025 436.706.870 - - 436.706.870
Tai ngay 31/12/2025 379.953.782 - - 379.953.782

- Nguyén gid TSCP hitu hinh da khdu hao hét nhung van con st dung tai ngdy 31/12/2025: 1.580.579.433
VND (Tai ngay 31/12/2024: 1.580.579.433 VND).

7.  Chi phi tra truée

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Dai han
Chi phi tra trude vé thué hoat dong TSCD 2.420.445.555 2.766.223.495
Chi phi thué quyén sir dung nhén hiéu - 57.826.000
Chi phi mua lai quyén sir dung 02 ki 6t C7 Thanh Xuén 379.692.314 474.615.386
Cong 2.800.137.869 3.298.664.881
8.  Phai tra ngudi ban
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid tri S6 ¢6 kha niing Gid tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
Ngiin han
Céng ty CP Piu tr va Xéy 128.554.244 128.554.244 128.554.244 128.554.244 -
1&p Constrexim s6 8.2 %
Céng ty CP Xuét nhap khiu 4.308.023.000 4.308.023.000 - - TY\
Thanh Phat HUY Hg:‘i
Cong ty CP PSD Viét Nam 1.044.117.000 1.044,117.000 - - .I;a:{:ll
Céng ty TNHH Tu vén Xay 650.730.000 650.730.000 - - A
dyng Lam Phong y
Cong 6.131.424.244 6.131.424.244 128.554.244 128.554.244
9,  Nguwdimua tri tién truée
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ngiin hgn
Cong ty C6 phin Phat trién Nha Hing Vuong 16.620.000 -
Cong ty Lién doanh Khach san TNHH Ha N§i HOTEL 48.857.748 -
Céng ty CP Déu tir bt dong san Toan Cau . 410.874.193
Céng ty TNHH X4y dyng va Thuong mai Lam Son - 209.502.080
Cong ty TNHH K§ thuét Quan ly bay - 302.655.156
Céc d6i tugng khéc 12.783.818 52.469.734.
Cong 78.261.566 975.501.163




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dija chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Trai - C7,

Phudng Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

12.

13.

Thué va cdc khoan phai njp Nha nuée

MAu sé B 09 - DN

" Pon vi tinh: VND

01/01/2025 S6 phai njp S6 di thye ndp 31/12/2025
trong nim trong nim
Phdi ngp
Thué TNDN 90.725.164 157.807.777 180.612.316 67.920.625
Thué thu nhap c4 nhin 2.489.976 70.233.019 70.066.199 2.656.796
Céc khoan phi, 1€ phi va - 3.000.000 3.000.000 -
cé4c khoan phai ndp khac :
Cong 93.215.140 231.040.796 253.678.515 70.577.421
Chi phi phai tra
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han
Trich trude luong thang 13 174.500.000 178.000.000
Trich trude phi kiém todn 90.000.000 77.000.000
Trich trude thu lao Hoi d("ing quan tri, Ban kiém soat 60.000.000 60.000.000
Cong 324.500.000 315.000.000
Doanh thu chua thye hign \*
31/12/2025 01/01/2025 ©
VND

Dai han
Doanh thu nhén trudc tidn thué vin phong

Cing

Phai tra khac

a) Ngiin han

Kinh phi c6ng doan

Céc khoan phai tra, phai np khdc

C4 tire phdi trd

Xi nghiép xdy ldp ha tang va thi cong co gidi (*)
Xi nghiép Xay ldp téng hop 56 9 (*)

Xi nghiép Xéy ldp s6 5 (*)

20

1.682.054.219

1.542.961.607

1.682.054.219

1.542.961.607

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
25.723.923.380  30.874.244.081
223.964.709 292.697.113
25.499.958.671  30.581.546.968
507.991.241 454.720.851
9.046.740.932  13.641.736.265
7.234.727.784 1.975.245.527
5.994.917.391 8.430.147.246




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trai - C7, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phudmg Thanh Xuén, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

M#Au s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Pgi Xay ldp tong hop s6 1 (*) 44.784.280 44.784.280
Xi nghiép Xéy lip téng hop s6 6 (*) 995.704.362  3.878.388.950
Trung tam Tur vin va Xdy ldp céng trinh (*) 303.707.217 308.607.217
Céc ddi tugng khdc (*) 1.371.385.464  1.847.916.632
b) Dii han 959.160.000  1.017.160.000
Nhién ky qu, ky cuge dai han 959.160.000  1.017.160.000
Cong 26.683.083.380  31.891.404.081

(*) Phai tra, phdi ngp khdc cho cdc xi nghiép, cdc doi thé hién chi phi va thué dau vao cdc hang muc céng
trinh ciia cdc dpi va xi nghiép chuyén vé cho Céng ty va mft sé chi phi phai tra khac. Sau khi hang muc
hoan thanh, Céng ty sé thuc hién bu trir giita cde khodan no phdi thu khdc va phdi trd khde cia cdc dgi, xi
nghiép.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cédc thuyét minh nay la mgt bé phédn hop thanh va cén duge doe dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15. Vén chii s& hitu
a) Bing dbi chidu bién djng ciia von chii sé hitu

Don vi tinh: VND

Chi tiéu Vén gép Quy diu twr Lgi nhugn Cong
ciia chil s¢ hitu phét trién sau thué
chuwa phén phi

S6 dwr ngay 01/01/2024 26.721.570.000 427.348.187 797.631.881  27.946.550.068
Lii trong ndm trudc - 523.678.641 523.678.641
Trich lap céc quy . 49.145.106 (63.413.040) (14.267.934)
Chia ¢ tirc . (267.215.700)  (267.215.700)
S6 dwr ngay 31/12/2024 26.721.570.000 476.493.293 990.681.782  28.188.745.075
Lai trong ndm nay - 571.231.106 571.231.106
Trich lap cdc quy (*) . 73.315.010  (104.735.728) (31.420.718)
Chia cb tirc (*) . (267.215.700)  (267.215.700)
S6 dw ngdy 31/12/2025 26.721.570.000 549.808.303  1.189.961.460  28.461.339.763

(¥) Phén phéi loi nhudn theo Nghi quyét Pai héi déng cé déng thuomg nién nim 2025 s6 19/NQ-

2025/CX8-DHPCD ngay 05/06/2025 ciia Céng ty CP Pédu tw va Xdy lap Constrexim s6 8.

b) Chi tiét vén gép ciia chii sé hitu

Von gdp cua céc co dong

Cong

3 . . A . r 5 -~ ) A Ao R _» . . A
¢) Cic giao dich vé von véi cdc chit s¢ hivu va phin phoi co tirc, chia lgi nhugn

Vén gbp ciia chii s& hitu
Vén gbp diu nim

Vén gbp ting trong nim
Vén gop giam trong nim
Vén goép cudi nim

C$ tire, 101 nhudn di chia

d) Cé phiéu

S6 Irong cb phiéu diing ky phat hanh

Sé lwgng cb phiéu di ban ra cng ching

-Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu ddi

S8 lugng cd phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

- Ménh gid c8 phiéu dang Ieu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu

23

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
26.721.570.000  26.721.570.000
26.721.570.000  26.721.570.000
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
26.721.570.000  26.721.570.000

26.721.570.000

26.721.570.000

26.721.570.000

26.721.570.000

267.215.700 267.215.700
31/12/2025 01/01/2025
C6 phiéu Cb phiéu
2.672.157 2.672.157
2.672.157 2.672.157
2.672.157 2.672.157
2.672.157 2.672.157
2.672.157 2.672.157




CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Trii - C7,
Phudmg Thanh Xudn, Thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac tfzuyé't minh nay la mgt b phdn hop thanh va ean dwoe doc dc';ng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

e) Cé tirc

Cb tirc dd cong bd sau ngay két thic ky ké toan nim:

+ C6 tirc di cong bd trén cd phiéu phé théng: (%)

+ C6 tirc dd cong bd trén ¢ phiéu wu dai: khéng cé

C tirc ctia ¢ phidu wu dai Ity ké chwa dugce ghi nhan: khong c6

M4iu s6 B 09 - DN

(*) Cong ty thong béo ch1 tra ¢d tirc nim 2024 biang tién véi ty 16 01%/ménh glé b phleu theo Nghl quyét
Pai hdi dong cb déng s6 19/NQ-2025/CX8-DHPCD ngay 05/6/2025, thoi diém chdt danh sach cd dong
duge nhan ¢ tirc ngdy 12/12/2025 v thdi gian chi tra cd e ngay 26/01/2026 theo Nghi quyét sd 27
NQ/CX8-HDPQT ngay 23/12/2025. Céng ty da thue tra ¢d tirc vao ngay 23/01/2026.

VI. Thong tin bb sung cho cic khoin muyc trinh by trong Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh

1.  Tbng doanh thu bén hing v cung cép dich vu

Doanh thu

Doanh thu hoat déng xay lip
Doanh thu cung c4p dich vu
Cong

2. Gid von hang bén

Gia vén hoat dong x4y lip
Gi4 von cung cip dich vu

Cong

3.  Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tién giri ngan hing
Cong

4,  Thu nhép khéc

Thu nhép khéc

Cong

S BN
/ - == \'A

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
99.030.832.114  86.044.142.854
3.498.018.224 3.645.399.774
102.528.850.338  89.689.542.628
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
96.920.906.537  83.839.951.304
1.784.974.314 2.085.375.260
98.705.880.851  85.925.326.564
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
5.760.481 3.654.957
5.760.481 3.654.957
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

- 69.537.546

- 69.537.546
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dwdmg Nguyén Trdi - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

5. Chi phi khéc

Chi phi thuong hi¢u
Tién phat chdm ndp céc khoan thué
Thu lao HPQT va Ban kiém soat

Ciong

6.  Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quén ly
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khic
Cong

7. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén li¢u, vit liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khAu hao tii san c6 dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cong

8.  Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Loi nhuan ké ton trude thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khdng dugc tri khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
nim hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc mién, gidm
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

25

Niim 2025 Niim 2024
VND VND

- 48.920.000

- 155.035

60.000.000 -
60.000.000 49.075.035
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
2.464.293.812  2.427317.174
79.303.816 56.753.088
13.098.371 13.104.789
475.765.813 617.858.148
7.229.273 6.433.273
3.039.691.085  3.121.466.472
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
60.388.050.099  60.122.658.779
16.662.051.911  7.852.281.729
56.753.088 56.753.088

10.917.144.330
8.546.891.658

6.222.601.165
9.971.830.307

96.570.891.086  84.226.125.068
Nim 2025 Nim 2024
VND VYND
729.038.883 666.867.060
60.000.000 49.075.035
789.038.883 715.942.095
20% 20%
157.807.777 143.188.419
157.807.777 143.188.419
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dudng Nguyén Trai - C7,

Phudmg Thanh Xuin, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) |
(Céc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

Lii co' ban trén cd phiéu

M3u s6 B 09 - DN

Nim 2025 Niim 2024
(Trinh bay lai)

- VND VND

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghi¢p 571.231.106 523.678.641

Cc khoan didu chinh ting hoiic gidm lgi nhuan ké todn dé x4c dinh

lgi nhudn hogc 15 phan bd cho ¢d dong s& hiru cb phiéu phd thong:

Cdc khoan diéu chinh ting - -

Céc khodn diéu chinh gidm . (31.420.718)

Loi nhuan hoiic 15 phan bd cho ¢b dong sé hiru ¢d phiéu 571.231.106 492.257.923

phd théng (¥)

Cé phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén trong nim 2.672.157 2.672.157

Lii co ban trén cb phiéu 213,77 184,22

Néim 2025 Loi nhuén phan bd cho ¢ déng s& hitu ¢é phiéu phé thong diing dé tinh 13 co ban trén cd phiéu

chwa duoc loai trir s8 trich quy khen thudng, phic lgi do Cong ty chira cb ké hoach trich 14p.

Do trén Bdo cdo tai chinh nim 2024 Cong ty chua trich 14p quy khen thudng, phic lgi nhung s6 lidu trich
qu§ duge cong bd chinh thirc tai ky hop Dai hdi dong cé dong thudng nién ndm 2025 nén Cong ty thyc
hién diéu chinh hdi t chi tiéu Lii co ban trén ¢b phiéu do dnh hudng cla viée trich quy khen thudng, phiic
loi theo Nghj quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2025 sé 19/NQ-2025/CX8-PHPCD ngiy

05/06/2025. Cu thé nhwr sau:

Nim 2024

S6 trwée S6 diéu chinh S6 sau
diéu chinh diéu chinh
VND VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 523.678.641 - 523.678.641
Céc khoan diéu chinh ting hodc giam lgi nhuén . (31.420.718) (31.420.718)
ké toan dé xéc dinh loi nhuén hoiic 15 phén bd
cho cb ddng s& hitu c¢d phiéu phd théng
Céc khodn diéu chinh ting - - -
Cdc khodn diéu chinh gidm . (31.420.718) (31.420.718)
- 86 trich quy khen thudng, phiic lgi - (31.420.718) (31.420.718)
Loi nhuén hoic 156 phin bd cho ¢6 déng sé& hiru 523.678.641 492.257.923
cb phiéu phd théng
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quén 2.672.157 2.672.157
trong nim
Li co ban trén cb phiéu 195,98 184,22

Cong ty khong c6 cb phiéu phd théng tidm niing c6 tac dong suy gidm trong nim tai chinh va dén ngay 14p

béo cho niy. Do d6, 141 suy gidm trén cb phiéu bing véi 1i co ban trén cd phiéu.

26




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dja chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trdi - C7,
Phudmg Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

VIL. Théng tin bd sung cho cdc khodn myc trinh biy trong BAo cdo hru chuyén tién t

VIIL

S6 tidn di vay thyc thu trong nim
Tién thu ti di vay theo khé uéc thong thudng
S6 tidn a3 thye tra gbe vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thudng

Nhiing thong tin khic

Niam 2025

Nim 2024
VND VND

34,716.703.126  27.416.170.400

33.563.397.546  23.850.687.893

Nhing sy kién phat sinh sau ngdy Kkét thiic ky ké todn nim

Ban Tong giam dbc Cong ty khang dinh ring, theo nhan dinh cta Ban Téng giam déc trén cac khia canh
trong yéu, khéng c6 sy kién bat thucmg ndo xay ra sau ngay khoa s ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong cia Cong ty cin thiét phéi diu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Théng tin vé cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quén 1y chi chét, cac ca nhan cé lién quan Vai céc

thanh vién quan 1y chii chdt va cdc bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Téng Céng ty CP Pau tu x4y dung va Thuong

mai Viét Nam

Vii Dirc Tién

Vii Duy Hau

Hoang Bién Cuong
Vil Tudng Vy

Ly Thanh Hing

Vii Ngoc Triu

L& Vin Luc

Nguyén Vin Sinh
Nguyén Ngoc Thanh
Nguyén Thj Thom
Truong Thi Luong
Hoang Vin Thé
Nguyén Thi Thu Hoai
Nguyén Thj Hué
Dinh Long

Bui Thi Ha Thu

27

Méi quan hé
Cb dong

Cd dong - Chu tich HDQT

Cb dong - Téng Gidm dbc - Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién HPQT - Khong diéu hanh

Thanh vién HPQT doc ldp

Phé Téng gidm dbc

Phé Téng gidm ddc

Ph6 Tdng gidm ddc

Trudng ban kiém soat (Mién nhiém ngay 05/6/2025)
Trudng ban kiém soat (B6 nhiém ngdy 06/6/2025)
Thanh vién ban kiém soét

Thanh vién ban kiém soét

C4 déng - Ké toan trudng

Cb dbng

Cé dong

Cb dong




CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trai - C7,
Phudng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bd phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Nguyén Thi Thanh Van

Cb dong

a) Trong nim, Céng ty dd cd cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Tam irng
Vii Duy Hau
DPinh Long

Hoan irng

Pinh Long'

Vii Bic Tién

Vii Duy Héu

Vay

Vii Pire Tién

Nguyén Thj Thanh Vin
Nguyén Thi Thu Hoai
Nguyén Thi Hué

Trd ng gb'c vay
Nguyén Thi Hué
Nguyén Thi Thu Hoai
Vii Dire Tién

Dinh Long

Bui Thi Ha Thu
Nguyén Thi Thanh Van

b) Sé dw véi cde bén lién quan

Tam veng
Vii Bure Tién
Dinh Long

Vay
Nguyén Thj Thu Hoai
Vii Dt Tién

Nguyén Thi Hué

MAu s6 B 09 - DN

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
50.000.000 .
6.536.730 6.536.730
1.200.000 1.866.976

: 12.914.669
50.000.000 -
960.000.000  3.000.000.000
. 500.000.000
597.780.000 60.000.000
y 90.000.000

3 128.500.000
200.000.000  1.901.000.000
220.000.000 685.000.000
- 1.340.500.000

“ 750.000.000

: 500.000.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
12.914.669 12.914.669
2.000.000 2.000.000
3.081.780.000  2.884.000.000
3.726.000.000  3.091.000.000
46.500.000 46.500.000
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trii - C7,
Phudmng Thanh Xuén, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

_ MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo edo tdi chinh kém theo)

¢) Thu nhip cdc thanh vién quan Iy chii chét diwge hwéng trong niim nhu sau:

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Thu nhédp cia céc thanh vién quan 1y chi chdt 1.175.478.457 1.031.256.974
Thi lao ciia cc thanh vién Hoi ddng quan tri 24.000.000 24.000.000
Thu lao ctia céc thanh vién Ban kiém sodt 36.000.000 36.000.000
Cong 1.235.478.457  1.091.256.974
Chi tiét timg thanh vién nhr sau:
Ho va tén Chitc danh Niam 2025 Niim 2024
VND VND
1. Thu nhip Ban Téng gidm dbc 404.385.945 395.329.098
Ong Vii Duy Hau Téng Giam dbc kiém thanh vién Hoi 404.385.945 326.489.098
ddng quan tri
Ong Hoang Bién Cuong  Pho6 Téng giam dbc 2 68.840.000
Ong Vii Ngoc Triu (*) Phé Téng giam dbc 5 .
Ong Nguyén Vin Sinh (¥)  Phé Téng gidm ddc - -
Ong L& Vin Lyc (¥) Phé Tdng gidm ddc . )

(*) Ong Lé Vin Luc, 6ng Nguyén Vin Sinh va éng Vii Ngoc Triu dugc hudng thu nhdp theo timg hop déng

giao nhdn khodn ngi bg nén Cong ty khong thuyét minh.

2. Thu nhap cita Ké todn trwdng va cic thanh vién quan Iy khdc 771.092.512 635.927.876
Ong Vii Dirc Tién Chi tich HDQT 337.260.000 272.310.000
Ong Hoang Bién Cuong - Thanh vién HDQT 80.530.000 68.840.000
Ba Nguyén Thi Thu Hoai  Ké toan truéng 353.302.512 294.777.876
3. Tha lao ciia cdc thanh vién Hpi dong quan tri 24.000.000 24.000.000
Ba Ly Thanh H%lng Thanh vién HPQT 12.000.000 12.000.000
Ba Vii Tudng Vy Thanh vién HDQT 12.000.000 12.000.000
4. Thit lao ciia céc thanh vién Ban Kiém sodt 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Ngoc Thanh ~ Trudng ban 6.000.000 12.000.000
(Mién nhiém ngay 05/6/2025)
Ba Nguyén Thj Thom Trudng ban 6.000.000 -
(B nhiém ngay 06/6/2025)
Ba Truong Thi Lirong Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ong Hoang Vin Thé Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Cong 1.235.478.457 1.091.256.974
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Trdi - C7,

BAO CAO TAI CHINH
Phudng Thanh Xuin, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay 1a mt bg phan hop thanh va cén dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)
3.  Thong tin so sdanh

La sb liéu 14y tir Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2024 cita Céng ty CP Dau tu va
Xy 1ip Constrexim s8 8 dd dugc kidm ton béi Cang ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 Viét Nam,

Ha Ngi, ngdy 20 thang 3 nam 2026
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Ngudi 14p biéu K& todn trudmg Téng Gidm déc
M’
Nguyén Quang Huy

Nguyén Thi Thu Hoai Vii Duy Hiu

-~
- <
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